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Der Riickbau von Gebaudeteilen kann erforderlich sein, um ein Bestandsgebaude
nachhaltig fortentwickeln und einer zeitgemifien Nutzung zufithren zu kénnen bzw. eine
raumliche Erweiterung zu ermoglichen. Eine nachhaltige Planung und Durchfiihrung von
Riickbaumafinahmen hat einen erheblichen Einfluss auf die Nachhaltigkeitsqualitit des
gesamten Bestandsgebdudes.

Nachhaltig ist eine Riickbaumafinahme dann, wenn sie einem ganzheitlich angelegten
Riickbaukonzept folgt, die besonderen Bedingungen fiir einen selektiven Riickbau sowie
die technischen Arbeitsschutzbedingungen eingehalten werden und die Entsorgung der
Abfille fachgerecht erfolgt. Die Riickbauplanung und -umsetzung sollte durchweg durch
qualifiziertes Personal erfolgen. Als Grundlage dienen u.a. die im Zuge der
Bauwerksdiagnose (Steckbrief BNB_BK 5.1.6 ,Bestandsanalyse®) ermittelten Ergebnisse,
die erkundete Baustruktur des Gebdudes sowie die identifizierten Schadstoffe und
Altlastenkontaminationen. Sie sind bei der Einrichtung der Baustelle sowie bei der
Ausschreibung und Vergabe der RiickbaumafRnahmen zu beriicksichtigen. GemafR § 2 der
~Verordnung iiber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen®
(Baustellenverordnung - BaustellV) sind vor der Einrichtung der Baustelle besondere
Mafdnahmen fiir den Umgang mit Gefahrenstoffen zu erstellen. Dartiber hinaus sind
besondere Vorkehrungen zu treffen, wenn Nutzer wahrend der Bauzeit vor Ort sind, bzw.
wenn Raumlichkeiten trotz baulicher Manahmen weitergenutzt werden sollen. Ferner
ist der Bauherr zu einer ordnungsgemaifien Verwertung von Abfallprodukten verpflichtet,
soweit dieses im Rahmen des technisch Moglichen und des wirtschaftlich Zumutbaren
liegt. Hierfiir miissen alle Abbruchmaterialien identifiziert und anschliefend
abfallrechtlich ordnungsgeméif deklariert werden.

Qualitative Bewertung

Bewertet wird die Nachhaltigkeit der Riickbaumafinahmen anhand der Qualitit der
Riickbauplanung und -umsetzung. Die Gesamtbewertung ergibt sich dabei additiv aus
folgenden vier Teilkriterien:

1. Technische Arbeitsschutzbedingungen

2. Planung des Riickbaus

3. Selektiver Riickbau (unter den Voraussetzungen aktiver/inaktiver Bestand)
4. Priifen auf Abfalltrennung und Entsorgung

1. Technische Arbeitsschutzbedingungen

Beschiftigte im Baubereich sind einem besonders groflen Unfall- und Gesundheitsrisiko
ausgesetzt. Insbesondere beim Bauen im Bestand sind durch unerwartete Situationen im
Zuge der Baumafinahmen, durch Termindruck oder Witterungseinfliisse die
Anforderungen an die Koordination und Abstimmung der Schutzmafinahmen sehr hoch.
Das deutsche Arbeitsschutzrecht bildet dabei die Grundlage der notwendigen
Sicherheitsvorkehrungen.

Erforderlich fiir eine gute Bewertung ist es, das Amt fiir Arbeitsschutz und
Sicherheitstechnik Giber die beabsichtigte Mafnahme zu informieren sowie einen
Koordinator zur Planstellung und Uberwachung zu bestellen, der sich insbesondere mit
den Belangen der Sicherheit und Gesundheit beschiftigt (Sicherheits- und
Gesundheitskoordinator - SiGeKo gemaf BaustellV).
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Dartiiber hinaus ist nachzuweisen, in welchem Umfang ein Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplan (SiGePlan) besteht (Mindestanforderungen und / oder zusitzliche
Elemente gem. RAB 31, vgl. Anlage 1).

2. Planung des Riickbaus

Um den Riickbau planen und weiter zu verwendende Bauteile und Baustoffe
identifizieren zu konnen, ist das Erfassen der Bausubstanz und des Bauzustandes von
Bestandsgebduden im Hinblick auf deren Standsicherheit und Funktionsfihigkeit
erforderlich. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse soll zudem geklart werden, ob unter
anderem mit schadstoffhaltigen Abbruchmaterialien zu rechnen ist und inwieweit eine
vertiefende Baudiagnose bis hin zu einer Analytik des Materials notwendig wird. Auf der
Basis dieser Bestandsanalyse sind die Planung des Riickbaus aufzubauen und wieder zu
verwendende Bauteile und Baustoffe sowie Schadstoffe und Altlastenkontaminationen zu
bestimmen. Ein Riickbaukonzept ist durch entsprechend qualifiziertes Personal vor
Beginn des Riickbaus als Grundlage der Ausfiihrung zu erstellen. Dieses umfasst
mindestens ein Logistikkonzept, eine Analyse der Erschiitterungsanfilligkeit, die
Berticksichtigung der Umwelt-/ Umfeldbelistigung, ein Konzept zum Umgang mit
Bauschutt und belasteten Materialien, einen Zeitplan sowie Angaben zu
Riickbaumethoden und Zustindigkeiten (vgl. Anlage 2).

3. Selektiver Riickbau

Im Vergleich zu Baustellen des Neubaus sind bei einem Umbau unter laufendem Betrieb
besondere Vorkehrungen zu treffen, da hier wihrend der Bauzeit Nutzer vor Ort sind bzw.
Riumlichkeiten trotz baulicher Mafinahmen weitergenutzt werden. In diesem Fall ist,
neben der Umsetzung des Riickbaukonzepts und dem fachgerechten Umgang mit
schadstoffhaltigen Materialien, eine Zusammenstellung der notwendigen
Nutzerinformationen erforderlich. Dabei sind Mafnahmen zur Sicherstellung der
storungsfreien Weiternutzung (unter Berticksichtigung des Sicherheits- und
Gesundheitsschutzes, des Arbeitsrechts bzw. -schutzes) nicht betroffener
Gebidudeabschnitte zu treffen und ein entsprechend abgestimmter Bauzeitenplan zu
erstellen.

4. Priifen auf Abfalltrennung und Entsorgung

Eine fachgerechte Entsorgung der Abbruch- und Verpackungsmaterialien ist erforderlich,
um die Nachhaltigkeit der Riickbaumaffnahme zu gewéhrleisten. Dies ist kontinuierlich
zu kontrollieren, bei Bedarf nachzubessern sowie zu dokumentieren, z.B. im Rahmen
eines Bautagebuches.

- Verordnung tber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen
(Baustellenverordnung (BaustellV)) vom 10.06.1998

- RAB 31 (Regeln zum Arbeitsschutz auf Baustellen): Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplan - SiGePlan vom 12.11.2003

- Verordnung tiber die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung von Abfillen
(Nachweisverordnung - NachwV) vom 20.10.2006

- Gesetz iber die Durchfiihrung von Mafinahmen des Arbeitsschutzes zur Verbesserung
der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes der Beschéftigten bei der Arbeit
(Arbeitsschutzgesetz — ArbSchG) vom 07.08.1996
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- Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertriglichen
Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG) vom 24.02.2012

- Verordnung iiber das europiische Abfallverzeichnis (Abfallverzeichnis-Verordnung -
AVV)vom 10.12.2001

- AGI U30 TIB, 1998: Integrierte Bauplanung und Umweltschutz - Riickbau von Ind.-und
Gewerbegebduden, Handlungsempfehlungen, Beispiele

- Asbest Richtlinie, 1996: Richtlinie fiir die Bewertung und Sanierung schwach
gebundener Asbestprodukte

- PCB-Richtlinie, 1994: Richtlinie fiir die Bewertung und Sanierung PCB-belasteter
Baustoffe und Bauteile in Gebduden

- PCP-Richtlinie, 1996: Richtlinie fiir die Bewertung und Sanierung Pentachlorphenol
(PCP)-belasteter Baustoffe und Bauteile in Gebdauden

- VDI 2074, 2000: Recycling in der Technischen Gebdudeausriistung

« Ministerium fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg: Sicherheit und
Gesundheitsschutz auf Baustellen: Erlduterungen zur Baustellenverordnung; Stuttgart,
2004

- Schiiler, Torsten; Schappmann, Ulf-Joachim; Rébenack, Karl-Dieter: SiGeKo-Praxis:
Kompaktdarstellung; Arbeitshilfen fiir Sicherheits- und Gesundheitsschutz-
Koordinatoren. 2. aktualisierte u. erw. Auflage, Berlin : Bauwerk, 2009

- Umweltamt Diisseldorf: Riickbau und Abbruch von baulichen Anlagen. 1997

- BMVBS: Arbeitshilfen zum Umgang mit Bau- und Abbruchabfillen sowie zum Einsatz
von Recycling-Baustoffen auf Liegenschaften des Bundes (www.arbeitshilfen-
recycling.de)

Es besteht eine Wechselwirkung zu den Steckbriefen BNB_BN_5.2.1 "Baustelle /
Bauprozess", BNB_BN_5.2.2 "Qualititssicherung der Bauausfihrung" und

BNB_BK_ 5.1.6,Bestandsanalyse“. Weiterhin besteht grofier Einfluss auf den Steckbrief
BNB_BN_5.1.4 "Ausschreibung und Vergabe".

- Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan sowie Nachweis {iber die Einhaltung der
Mindestanforderungen bzw. iiber zusitzliche Elemente gem. RAB 31

- Nachweis iber die Information des Amts fiir Arbeitsschutz und Sicherheitsschutz

- Qualifikationsnachweis Sicherheits- und Gesundheitskoordinator

- Rickbaukonzept vor Beginn des Riickbaus als Grundlage der Riickbauausfiihrung und
Nachweis tiber die Qualifikation der Verfasser

- Nachweise iber die Mafnahmen zur Belastungsminimierung des Umfeldes und der
Nachbarschaft

- Dokumentation tiber die Maftnahmen zur Nutzerinformation und zur Sicherstellung
der stérungsfreien Weiternutzung nicht betroffener Gebdudeabschnitte

- Bauzeitenplan

- Nachweis tiber den fachgerechte Umgang mit schadstoffhaltigen Materialien
(Identifikation, Ausbau, Zwischenlagerung, Transport)

- Entsorgungsnachweise Abfille

- Nachweis iber die kontinuierlich Kontrolle der Abfallentsorgung bzw. ggf.
entsprechende Nachbesserungen
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Qualifikationsnachweis

Die Riickbauplanung und -umsetzung sollte durchweg durch qualifiziertes Personal
erfolgen. Folgenden Aspekte konnen Hinweise auf eine ausreichende Qualifizierung
geben: Erfahrungsnachweis / Referenzen, geschiitzte Titel und Berufsbezeichnungen,
Zertifikate, Akkreditierungen u. A.

Hinweis: Da Bezeichnungen oder Titel nicht immer geschiitzt sind (Beispiel:
Energieberater) ist eine sorgfiltige Priifung der Qualifikation in jedem Fall anzuraten.
Ebenfalls l4sst die Berufsbezeichnung allein nicht auf die Erfahrung des Personals
schliefRen.

Als Beispiele fiir qualifiziertes Personal fiir die einzelnen Kriterien sind zu nennen:

- Technische Arbeitsschutzbedingungen: Sicherheits- und Gesundheitskoordinator (RAB
30)

- Planung des Riickbaus: Fachingenieure mit besonderen Qualifikationen und
Erfahrungen zu Schadstoffen in Gebduden und deren Riickbau

- Entsorgungsarbeiten: Fachkréfte in Entsorgungsfachbetrieben, die iiber die notwendige
Sach- und Fachkunde und ggf. eine Beférderungserlaubnis fiir gefihrliche Abfille
verfiigen
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Z:100 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 100.
R: 50 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 50.
G: 10 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 10.

0 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 0.
Zwischenwerte sind abschnittsweise linear zu interpolieren.

1. Teilkriterium: Technische Arbeitsschutzbedingungen
Pkt Beschreibung

25 Das Amt fiir Arbeitsschutz und Sicherheitstechnik wird {iber die beabsichtigte
Mafdnahme informiert.
Es existiert ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan (SiGePlan) fiir den
baulichen Eingriff. Neben den inhaltlichen Mindestanforderungen gem. RAB 31
- 3.2 (vgl. Anlage 1) wurden mindestens vier zusitzliche Elemente gem. RAB 31
- 3.3 aufgenommen. Dies gilt iiber die Anforderungen der Baustellenverordnung
hinaus auch bei kleineren Mafnahmen.
Ein qualifizierter Sicherheits- und Gesundheitskoordinator (externes Biiro oder
interne Kontrollstelle) wurde mit der Planstellung und Uberwachung beauftragt.

15 Das Amt fiir Arbeitsschutz und Sicherheitstechnik wird iiber die beabsichtigte
Mafdnahme informiert.
Es existiert ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan (SiGePlan) fir den
baulichen Eingriff. Die inhaltlichen Mindestanforderungen gem. RAB 31- 3.2 (vgl.
Anlage 1) werden erfiillt. Dies gilt iber die Anforderungen der
Baustellenverordnung hinaus auch bei kleineren Manahmen.
Ein qualifizierter Sicherheits- und Gesundheitskoordinator (externes Biiro oder
interne Kontrollstelle) wurde mit der Planstellung und Uberwachung beauftragt.

0 Es wurde kein Arbeits- und Gesundheitsschutzplan fiir die bauliche Manahme

aufgestellt. Konkrete Kontrollen finden diesbeziiglich nicht statt.

2. Teilkriterium: Planung des Riickbaus
Pkt Beschreibung
25 Vor dem eigentlichen Riickbauprozess und dem Einholen der
Abbruchgenehmigung wird ein Riickbaukonzept erstellt, das Grundlage der
Ausfiihrung ist (vgl. Anlage 2). Dieses berticksichtigt u.a. die in der Bestandsanalyse
gewonnenen Erkenntnisse zur Bausubstanz und zum Bauzustand des Gebdudes
sowie die identifizierten Schadstoff- und Altlastenkontaminationen.
Das Riickbaukonzept wird durch erfahrenes und qualifiziertes Personal erstellt.
15 Vor dem eigentlichen Riickbauprozess wird ein Konzept zu Abbau, Transport und
Entsorgung von Schadstoff- und Altlastenkontaminationen erarbeitet.
Das Konzept wird durch erfahrenes und qualifiziertes Personal erstellt.
0 Eine Planung des Riickbaus erfolgt nicht.
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3. Teilkriterium: Selektiver Riickbau

inaktiver Bestand (Das Objekt ist
freigezogen)

aktiver Bestand (Nutzer verbleiben im Objekt)

Pkt Beschreibung

Pkt Beschreibung

25  Der Rickbauprozess erfolgt in
kontrollierter Form. Dabei
werden schadstoffhaltige
Materialien vorab identifiziert
sowie sach- und fachgerecht
ausgebaut, zwischengelagert und
abtransportiert. Der Riickbau
findet unter Beriicksichtigung
minimaler Belastungen fiir das
Umfeld und die Nachbarschaft
statt.

25

Der Rickbauprozess erfolgt in
kontrollierter Form. Dabei werden
schadstoffhaltige Materialien vorab
identifiziert und sach- und fachgerecht
ausgebaut, zwischengelagert und
abtransportiert. Die baulichen
MafRnahmen finden ausschliellich in
Gebaudeabschnitten statt, die nicht
genutzt werden (separater Eingang,
Abschottung von Lirm und Staub etc.)
und werden mittels eines
Bauzeitenplans terminiert und
kontinuierlich durchgefiihrt. Die Nutzer
der angrenzenden Gebdude/-abschnitte
werden vorab iiber die geplanten
MafRnahmen in Kenntnis gesetzt und
erhalten Informationen tiber die
Anlaufstelle bei Problemen.

15

Der Riickbauprozess erfolgt in
kontrollierter Form. Dabei werden
schadstoffhaltige Materialien vorab
identifiziert und sach- und fachgerecht
ausgebaut, zwischengelagert und
abtransportiert. Wahrend der
Mafinahme werden die Rdumlichkeiten
weiter genutzt — unter Beriicksichtigung
der gesetzlichen Auflagen zum
Sicherheits- und Gesundheitsschutz
sowie des Arbeitsrechts und des
Arbeitsschutzes der Nutzer und der am
Bau titigen.

Der Riickbauprozess erfolgt in
kontrollierter Form. Schadstoffhaltige
Materialien sind nicht zu erwarten. Die
baulichen Mafinahmen im Bestand sind
derart, dass ein besonderer Schutz der
Nutzer nicht notwendig ist.

0 Es findet kein selektiver Riickbau
statt.

Es findet kein selektiver Riickbau statt.

B2



Bundesministeriu
] el Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) BNB_BK

und Stadtentwicklung
Verwaltungsgebiude
Modul Komplettmodernisierung 5.1.7
Hauptkriteriengruppe
Kriteriengruppe
Kriterium

4. Teilkriterium: Priifen auf Abfalltrennung und Entsorgung

Pkt Beschreibung

25 Die fachgerechte Entsorgung der im Zuge des Riickbaus angefallenen Abfille wird
durch die Bauunternehmer anhand von Entsorgungsnachweisen belegt.
Der Bauherr verpflichtet sich bzw. einen Erfillungsgehilfen (Projektsteuerer,
SiGeKo, Architekt o. A.), die tatsichlich vorgenommene Abfalltrennung im Zuge
des Riickbaus zu iiberpriifen. Die Kontrollen finden vor Abtransport jedes
Containers statt. Bei festgestellten Médngeln wird das verantwortliche
Bauunternehmen zur umgehenden Nachbesserung aufgefordert. Uber das
Ergebnis der Inspektion wird Bericht gefihrt (z.B. im Rahmen eines Bautagebuchs).

15 Die fachgerechte Entsorgung der im Zuge des Riickbaus angefallenen Abfille wird
durch die Bauunternehmer anhand von Entsorgungsnachweisen belegt.

0 Es findet keine Uberpriifung statt, ob im Zuge der baulichen MaRnahmen eine
korrekte Abfalltrennung vorgenommen wurde.
ODER
Es findet keine fachgerechte Entsorgung statt.
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Anlage 1 Auszug aus RAB 31

3.2. Inhaltliche Mindestanforderungen

Grundelemente eines SiGePlans sind:

Arbeitsabldufe

Gefdhrdungen

Riumliche und zeitliche Zuordnung der Arbeitsablaufe

Maf nahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Gefdhrdungen
Arbeitsschutzbestimmungen

[...]

3.3. Inhaltliche Empfehlungen

Es wird empfohlen, zusétzliche Elemente in den SiGePlan aufzunehmen. Dies kénnen je
nach Erkenntnisstand bei der Bearbeitung des SiGePlans sein:

Vorgesehene bzw. beauftragte Unternehmer

Gefdhrdungen Dritter

Termine

Informations- und Arbeitsmaterialien zum Arbeits- u. Gesundheitsschutz
Mitgeltende Unterlagen

Ausschreibungstexte

Die aufgefithrten Nennungen sind nicht abschlieffend zu verstehen.

Anlage 2 Obligatorische Inhalte eines Riickbaukonzeptes

Logistikkonzept (Anfahrt, Bereitstellung von Maschinen, Platzbedarf, An-
/Abtransport etc.)

Analyse der Erschiitterungsanfilligkeit des Objektes und der Umgebung
Berticksichtigung der Umwelt- und Umfeldbeldstigung

Konzept zur Zwischenlagerung, Verwertung, Entsorgung des Bauschutts
Konzept zur Zwischenlagerung und Entsorgung des belasteten Materials
Konzept des zeitlichen Ablaufs

Konzept der eingesetzten Riickbaumethoden (Demontieren, Entkernen, Abtra-
gen, Abgreifen, EinreifRen, Demolieren, Eindriicken etc.)

Zustandigkeiten und Generalverantwortung

weiteres siehe:
Umweltamt Diisseldorf, Riickbau und Abbruch von baulichen Anlagen, 1997



