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Vorwort zur 3. Auflage

Das nachhaltige Bauen - als wichtiger Bestandteil der
2017 fortgeschriebenen deutschen Nachhaltigkeits-
strategie — ist im Bundesbau seit vielen Jahren ein
selbstverstandlicher Teil der Planungs- und Bauprozes-
se. Hierfur spricht nicht nur die notwendige Vorbild-
funktion des Bundes als grofiter 6ffentlicher Bauherr
in Deutschland, sondern auch die Notwendigkeit zur
Umsetzung von aktuellen politischen Zielsetzungen.
Es geht dabei um Fragen zum umwelt- und klima-
gerechten Bauen, zur gebotenen Energie-, Ressourcen-
und Kosteneffizienz oder auch zu den Anforderungen
der demographischen Entwicklung.

Fir die zivilen Baumafinahmen des Bundes wurden die
Methoden des Leitfadens Nachhaltiges Bauen bereits
2001 verbindlich eingefiihrt. Mit der vollstindig tiber-
arbeiteten Fassung 2013 wurden die Qualititsanfor-
derungen fiir die Bundesbauten grundlegend fortent-
wickelt und praxisnah prézisiert. Diese miissen auch
weiterhin iberpriift und dem Erfordernis fiir einen
modernen Bundesbau angepasst werden. Die Baumaf3-
nahmen sind auf Grundlage des Bewertungssystems
Nachhaltiges Bauen (BNB) nach festgelegten Kriterien
und Bewertungsmafdstiben transparent zu dokumen-
tieren und zu bewerten. Die bisherigen Zertifizierungen
des Bundes zeigen bereits, dass sich auch hohe Nach-
haltigkeitsqualititen durchaus wirtschaftlich realisieren
lassen. Der Bund wird diesen eingeschlagenen Weg
konsequent weiterverfolgen.

Aber auch iiber den Bundesbau hinaus wird die Vorge-
hensweise im Sinne des Leitfadens Nachhaltiges Bauen
gewirdigt und mit zunehmendem Interesse zur Kennt-
nis genommen. Einige Bundesldnder haben das BNB
bereits in ihrer Zustandigkeit eingefiihrt. Andere priifen
die Einfiihrung oder sammeln entsprechende Erfah-
rungen in Pilotvorhaben. Erfreulich ist auch die wach-
sende Akzeptanz bei Entscheidern und Projektverant-
wortlichen auf kommunaler Ebene. Auch dort gibt es
bereits eine Reihe von sehr interessanten Beispielen
von Schulen, Kindertagesstatten oder funktionalen
Verwaltungsgebduden, die zur Nachahmung ermun-
tern sollten.

Das Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat
begriiflt diese Entwicklungen sehr und moéchte auch
weiterhin bei der gemeinsamen Kraftanstrengung zur
Gestaltung und Erhalt einer lebenswerten baulichen
Umwelt allen Beteiligten ein verldsslicher Partner sein.

Nachhaltiges Bauen ist und bleibt eine Daueraufgabe.
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1. Nachhaltiges Planen, Bauen, Nutzen und
Betreiben von Gebiuden

National wie international stellt das Thema Nachhal-
tigkeit eines der wichtigsten Leitbilder fiir die Zukunft
dar. Nachhaltiges Handeln bedeutet, 6kologische, 6ko-
nomische und soziale Gesichtspunkte gleichberechtigt
zu berticksichtigen, um nachfolgenden Generationen
eine intakte Umwelt und gleiche Lebenschancen hin-
terlassen zu kdnnen. Speziell das Bauwesen muss sich
aufgrund der in Anspruch genommenen materiellen
und monetédren Ressourcen sowie der entstehenden
Umweltwirkungen intensiv dem Thema annehmen.
Fiir den Gebaudesektor wird dies angesichts des Klima-
wandels und der knapper werdenden Ressourcen im-
mer wichtiger. Gebaude stellen komplexe Systeme zur
Erfiillung definierter Aufgaben und Funktionen dar.

Sie sind unter anderem Lebensraum und Arbeitsum-
gebung, haben Einfluss auf Komfort, Gesundheit und
Zufriedenheit der Nutzer sowie auf die Qualitit des
Zusammenlebens. Sie stellen einerseits sowohl im
betriebs- als auch im volkswirtschaftlichen Sinne einen
o6konomischen Wert dar und tragen zur Wertschépfung
bei und verursachen andererseits Energie- und Stoff-
strome mit entsprechenden Wirkungen auf die globale
und lokale Umwelt.

Ziel unseres Handelns sollten deshalb méglichst nach-
haltige Gebadude sein, die damit auch energiesparende
und ressourcenschonende Qualtiten aufweisen. Die
umfangliche Berlicksichtigung von Nachhaltigkeits-
aspekten im Lebenszyklus eines Gebdudes, das heifdt
bei der Planung, Errichtung, Nutzung und Modernisie-
rung sowie dem Riickbau, sollte aktiv gestaltet und
beeinflusst werden. Ein baulich-technisches Gebdude-
konzept muss grundsatzlich sowohl die gesetzlichen
und normativen Anforderungen als auch die Regeln
der Technik berticksichtigen. Die spezifischen, in der
Regel durch den Auftraggeber formulierten, Nutzungs-
anforderungen sind unter definierten Rahmenbedin-
gungen zu erfiillen. Fiir die Wahrnehmung der Verant-
wortung gegeniiber Umwelt und Gesellschaft sowie zur
Sicherung der Wirtschaftlichkeit ist es dariiber hinaus
erforderlich, Anforderungen an die Nachhaltigkeit, das
heif’t an die 6kologische, 6konomische und soziale
Qualitat von Gebiuden, zu definieren.

Als Hilfestellung fiir das tigliche Handeln der Bundes-
bauverwaltungen® sowie interessierte Kreise hat das
Bundesbauministerium erstmalig 2001 den Leitfaden
Nachhaltiges Bauen verdffentlicht.

Der Leitfaden Nachhaltiges Bauen baut auf
folgenden Uberlegungen auf:

= Die Beriicksichtigung von Prinzipien einer nachhal-
tigen Entwicklung wird zum integralen Bestandteil
aller Planungs- und Entscheidungsprozesse tber
den Lebenszyklus einer Immobilie. Dies schliellt die
Formulierung von Zielen sowie die Uberpriifung
und Bewertung der Zielerreichung mit ein.

m  Zur Unterstiitzung der Akteure stehen abhdngig vom
Arbeits-, Verantwortungs- und Einflussbereich und
von der Lebenszyklusphase spezifische Anforderun-
gen, Vorgehensweisen und Hilfsmittel zur Verfligung.

= Dabei sind die Komplexitat des Planens, Bauens und
Betreibens im Allgemeinen sowie der in die Ublichen
Entscheidungsprozesse eingebetteten Nachhaltig-
keitsbewertung zu beriicksichtigen. Gleichzeitig
sind handhabbare Lésungen mit einem angemesse-
nen Aufwand an Kosten und Zeit zu entwickeln.

Er richtet sich an alle beteiligten Akteure in der Phase
der Planung und Realisierung von Gebduden und
deren Aufienanlagen und bietet eine Unterstiitzung fiir
die Nutzungs- und Betriebsphase des Gebdudes. Auf-
grund der hohen Planungs- und Bauqualitit sowie der
Regelungsdichte wird in Deutschland bereits standard-
mafig eine Vielzahl an Einzelaspekten des nachhaltigen
Bauens berticksichtigt. Dartiber hinausgehend formu-
liert das nachhaltige Bauen ergdnzende Anforderungen,
insbesondere an den Umweltschutz, und fordert eine
ganzheitliche, gleichberechtigte Betrachtung der ein-
zelnen Qualitdten. Mit dem Leitfaden sollen die Akteure
unterstlitzt werden, ihren Einfluss auf die Nachhaltig-
keit des Bauwerks zu erkennen, zu bewerten und im
positiven Sinne zu beeinflussen. Um der Vorbildrolle
der offentlichen Hand gerecht zu werden, sollten tiber
den Bundesbau hinaus verbindliche Regelungen zur
Umsetzung des nachhaltigen Bauens getroffen werden.

1  Bundesbauverwaltung: BBR und die fiir den Bund tatigen
Landerbauverwaltungen
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2. Regelungsbereich des Leitfadens

Nachhaltiges Bauen

2.1 Veranlassung

Ankniipfend an die Beschliisse der Konferenz von Rio
de Janeiro im Jahr 1992 hat die Bundesregierung im
April 2002 die nationale Nachhaltigkeitsstrategie? unter
dem Titel ,Perspektiven fiir Deutschland* verabschiedet.
Neben Mafinahmen und Projekten enthilt die Strategie
politische Leitlinien einer nachhaltigen Entwicklung.
Die Fortschritte werden anhand von aktuell 21 Indika-
toren und Zielen kontinuierlich erfasst und bewertet.

Mit diesen Fortschrittsberichten entwickelt die Bun-
desregierung die nationale Nachhaltigkeitsstrategie
weiter. ,Grundlage ist ein Verstindnis von Nachhaltig-
keit, das wirtschaftliche Leistungsfahigkeit mit 6ko-
logischer Verantwortung und sozialer Gerechtigkeit
verbindet [...]. Es geht um eine Politik und Art des
Wirtschaftens, die [...] Kurzfristdenken zugunsten einer
langfristig angelegten, tibergreifenden Verantwor-
tungspolitik tiberwindet“®. Zur Erreichung dieser Ziele
ist nicht nur die Politik allein gefragt, vielmehr sollen
sich auch Wirtschaft, Gesellschaft und jeder Einzelne
in den Prozess einbringen. ,,Das Leitprinzip einer nach-
haltigen Entwicklung gilt insbesondere auch fiir das

2 Vgl Nationale Nachhaltigkeitsstrategie (2002)
3 Vgl Fortschrittsbericht 2012

Verwaltungshandeln. Die 6ffentliche Hand muss ihrer
Vorbildfunktion gerecht werden und hat mit ihrem
Gesamtbudget fiir Beschaffungen relevanten Einfluss
auf die Nachfrage und Entwicklung nachhaltiger Pro-
dukte

Die Umsetzung der Nachhaltigkeitsstrategie wird vom
Staatssekretdrsausschuss fiir nachhaltige Entwicklung
kontrolliert und fortentwickelt. Das ,,Green Cabinet®

ist dartiber hinaus Ansprechpartner fiir den Parlamen-
tarischen Beirat fiir nachhaltige Entwicklung, fiir die
Lander und die kommunalen Spitzenverbidnde. Mit dem
kontinuierlich fortgeschriebenen Mafnahmenpro-
gramm legt der Staatssekretidrsausschuss dar, wie die
nationale Nachhaltigkeitsstrategie in den Verwaltungen
des Bundes umzusetzen ist. Das erste am 6. Dezember
2010 beschlossene Maftnahmenprogramm , Nachhaltig-
keit konkret im Verwaltungshandeln umsetzen® sowie
dessen Fortschreibung am 30. Mérz 2015 fordern die
Ausrichtung von Bundesbauten an den Anforderungen
des Bewertungssystems Nachhaltiges Bauen als wichtige

Teilmafinahme.

4 Vgl. Fortschrittsbericht 2012
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Im Hinblick auf den Gebaudesektor soll ,,Nachhaltigkeit
von Gebauden [...] vermehrt tiber den Lebenszyklus durch
Einbeziehung 6kologischer, 6konomischer wie auch
sozialer Aspekte transparent, messbar und tiberprifbar
ausgewiesen werden - bei gleichzeitiger Beachtung der
stadtebaulichen, gestalterischen, technischen und funk-
tionalen Qualitat. Die Beurteilung soll sich dabei auf
wissenschaftlich anerkannte Methoden der Okobilan-
zierung und Lebenszykluskostenrechnung stiitzen®.

Nachhaltiges Bauen bedeutet auch, die zur Verfiigung
stehenden natirlichen Ressourcen bestmdoglich unter
den Gesichtspunkten von schonender Entnahme,
effizientem Einsatz und Vermeidung von Umweltbe-
lastungen zu verwenden. Mit Verabschiedung des
Deutschen Ressourceneffizienzprogramms 2012 und
dessen Fortschreibung® wurde seitens der Bundes-
regierung ein weiterer wichtiger Schritt in Richtung
eines ganzheitlichen und zukunftsorientierten Han-
delns unternommen.

5 Vgl Staatssekretdrsausschuss fir nachhaltige Entwicklung
6  Deutsches Ressourceneffizienzprogramm (ProgRess), BMUB

Als folgerichtige Konsequenz hat das Bundesbau-
ministerium den Leitfaden Nachhaltiges Bauen von
2001 weiterentwickelt und die oben genannten Anfor-
derungen fiir den Baubereich operationalisiert. Seit
der Aktualisierung des Leitfadens im Jahr 2013 werden
neben dem Neubau auch die Modernisierung und der
Umbau von Gebduden abgedeckt. Erginzend dazu
werden Empfehlungen fiir nachhaltiges Nutzen und
Betreiben von Gebduden an die Hand gegeben.

Nutzung regene-

(2015b)
Erneuerbare- Weiterentwicklung
Energien- MaRnahmenpro-
Wairmegesetz, gramm ,,Nachhaltig-

MaRnahmenprogramm

keit“ des Staatssek- Reduktion der

rativer Energie zur  ,Nachhaltigkeit” des retdrsausschusses Ziel: Reduktion Treibhausgas-
Beheizung /Kihlung Staatssekretarsausschusses fur nachhaltige der Treibhausgas- ~ Emission um
von Gebduden fir nachhaltige Entwicklung Entwicklung Emissionum 40% 80 bis 95%
2009 2015 bis 2020 bis 2050
|
2009 2011 2013 bis 2020 bis 2050
Einflihrung des LFNB und BNB  Ergédnzung des LFNB klimaneutrale Reduktion des
Bewertungssystems verbindlich fur um Teil C,,Empfehlungen Neubauten Primarenergie-
Nachhaltiges Bundesbauten fur nachhaltiges Nutzen bedarfs im
Bauen (BNB) und Betreiben von Gebiuden“ Geb3udesektor
und Teil D ,,Bauen im Bestand* um 80%

Vorbemerkungen zum Leitfaden
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Oben: Komplettmodernisierung des denkmalgeschiitzten

Gebaudes des Bundesverfassungsgerichts in Karlsruhe
Unten: Erstes Bundesgebdude mit begleitender BNB-Anwendung

in allen Leistungsphasen, Umweltbundesamt Haus 2019



2.2 Anwendung und Geltungsbereich

Der Leitfaden Nachhaltiges Bauen erldutert allgemein-
gliltige Grundsitze und Methoden fiir das nachhaltige
Planen, Bauen, Nutzen und Betreiben und dient als
Arbeitshilfe fiir die Berticksichtigung von Nachhaltig-
keitsaspekten tiber den gesamten Lebenszyklus von
Gebiuden und Liegenschaften im Sinne einer Einheit
von Bauwerk und Grundstiick.

BUNDESBAU Der Leitfaden Nachhaltiges Bauen ist bei
der Durchfiihrung der Hochbauaufgaben des Bundes
von den Verwaltungen im Zustédndigkeitsbereich des
Bundesministeriums des Innern, fiir Bau und Heimat
(BMI)” verbindlich entsprechend den Regelungen der
»Richtlinien fiir die Durchfiihrung von Bauaufgaben
des Bundes“ (RBBau)? und den ,,Baufachlichen Ergin-
zungsbestimmungen® (ZBau), unter Berticksichtigung
der aktuellen Erlasslage, anzuwenden. Bei Zuwendungs-
maflnahmen erfolgt die Anwendung des Leitfadens

in Abstimmung mit den Zuwendungsgebern. Fiir Bau-
mafinahmen des Bundes im Ausland ist der Leitfaden
Nachhaltiges Bauen sinngeméf} anzuwenden, wobei
ein Zertifikat grundsatzlich nicht vergeben wird. Aus-
nahmen werden durch Erlass geregelt.

Fiir die 6ffentlichen Hochbaumafinahmen der Linder
und der Kommunen sowie der Privatwirtschaft hat der
Leitfaden einen empfehlenden Charakter. Der Leitfaden
selbst gilt jeweils in der auf dem Informationsportal
www.nachhaltigesbauen.de verdffentlichten Fassung.

Fiir die in diesem Leitfaden genannten Normen, die
verwendeten Unterlagen und technischen Anforderun-
gen, die sich auf Erzeugnisse beziehungsweise Prifver-
fahren beziehen, ist Folgendes zu berticksichtigen:
Sofern das geforderte Schutzniveau auf Sicherheit und
Gebrauchstauglichkeit gleichermafien dauerhaft er-
reicht wird, diirfen auch solche Erzeugnisse beziehungs-
weise Priifverfahren angewendet werden, die Normen
oder sonstigen Bestimmungen und / oder technischen
Vorschriften anderer Mitgliedstaaten der Européischen
Union, eines EFTA-Staats oder der Tiirkei entsprechen.

7  Das Bundesministerium der Verteidigung (BMVg) legt mit
eigenem Erlass Art und Umfang der Leitfadenanwendung in
seinem Zustandigkeitsbereich aufgrund der Besonderheiten
des militarischen Bauens selbst fest.

8 BMUB (2016)

2.3 Aufbau des Leitfadens

Der Leitfaden Nachhaltiges Bauen gliedert sich
wie folgt:

Teil A - Grundsatze zum nachhaltigen Bauen

Teil B - Nachhaltige BaumaRnahmen

Teil C - Empfehlungen fiir nachhaltiges Nutzen
und Betreiben von Gebduden

Teil D - Bauen im Bestand

Anlagen

Teil A umfasst die allgemeinen Grundsitze und Metho-
den des nachhaltigen Planens, Bauens, Nutzens und
Betreibens. Diese konnen fiir Bauvorhaben der 6ffent-
lichen Hand wie der Privatwirtschaft gleichermafien
angewendet werden. Dazu werden die auf den Bau- und
Immobilienbereich tibertragenen Prinzipien einer nach-
haltigen Entwicklung, die Handlungsanweisungen

zur Nachhaltigkeitsbewertung mit dem BNB sowie die
Qualitdten des nachhaltigen Bauens, Nutzens und
Betreibens erldutert.

Im Teil B ,Nachhaltige Baumafinahmen“ werden die
aufgabenbezogenen Grundsitze, die zu betrachtenden
Lebenszyklus-Szenarien und die Planungsgrundlagen
flir Neubaumafinahmen dargestellt. Sie orientieren
sich an der chronologischen Abfolge einer an der Nach-
haltigkeit orientierten Planung. Grundsétzlich ist Teil B
auch auf Baumaffnahmen im Bestand anzuwenden.

Teil C nimmt Bezug auf die betrieblichen Aufgaben

der verantwortlichen Liegenschaftsverwaltungen und
beschreibt Empfehlungen fiir eine Optimierung der
Nutzungs- und Bewirtschaftungsprozesse. Dies erdffnet
die Moglichkeit, die Umsetzung der Anforderungen

an das nachhaltige Bauen iiber den gesamten Lebens-
zyklus einer Baumafinahme sicherzustellen.

Vorbemerkungen zum Leitfaden
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Informationsportal Nachhaltiges Bauen

Die Besonderheiten nachhaltiger Bestandsmafnahmen
behandelt der Teil D ,Bauen im Bestand* Teil D geht
mit seinen Erlduterungen, Vorgaben und Empfehlungen
auf die zahlreichen bestandsspezifischen Besonderhei-
ten ein und ergdnzt daher die Teile A und B. Die beson-
dere Behandlung des Bauens im Bestand ist zum einen
darin begriindet, dass sich der Planungs- und Baupro-
zess einer Baumafdinahme im Bestand in zahlreichen
Aspekten von dem einer Neubaumafinahme unterschei-
det. Zum anderen sind einige Nachhaltigkeitsaspekte
im Kontext bereits bestehender Bausubstanz unter an-
deren Gesichtspunkten zu betrachten.

Die Anlagen zum Leitfaden (siehe Anlagentbersicht
Seite 174) umfassen die fiir die Umsetzung des Leitfadens
benotigten Dokumente. Sie stehen im Informationspor-
tal Nachhaltiges Bauen (www.nachhaltigesbauen.de)
als Download zur Verfiigung. Dieses Vorgehen ermog-
licht eine stetige Fortschreibung der den Leitfaden er-
gidnzenden Informationen, Arbeitshilfen und sonstigen
Dokumente und sichert so ein Hochstmaf? an Aktuali-
tiat. Zu den Anlagen zdhlen Nachweisanforderungen

in den einzelnen Planungsphasen, Zielvereinbarungs-
tabellen oder das Muster zum ,,Energetischen Pflichten-
heft“ Die Anlagen des Leitfadens (ausgenommen An-
lagen A1 und B7) haben grundsétzlich empfehlenden
Charakter und kénnen projektspezifisch angepasst
werden. Anwender, die das internetgestiitzte Bewer-
tungs- und Dokumentationsinstrument Nachhaltiges
Bauen (eBNB - siehe Kapitel A2.3) anwenden, kénnen
auf die dort hinterlegten Arbeitshilfen zuriickgreifen.

12 Vorbemerkungen zum Leitfaden
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1. Dimensionen und Prinzipien des

nachhaltigen Bauens

Das iibergeordnete Leitbild einer zukunftsvertriaglichen
Entwicklungspolitik - aufbauend auf den drei Dimen-
sionen der Nachhaltigkeit: Okologie, Okonomie und
Soziokultur (Abbildung A1) - stellt den Ausgangspunkt
fiir die Entwicklung der Prinzipien und Bewertungs-
grundlagen fiir ein nachhaltiges Bauen dar. Dieses
Leitbild trigt 6kologischen, 6konomischen und sozio-
kulturellen Anforderungen gleichzeitig und gleichge-
wichtig Rechnung und bezieht zukiinftige Generationen
in die Betrachtung mit ein. Dariiber hinaus betont es
die damit verbundene individuelle Verantwortung
eines jeden und im Speziellen die Rolle der 6ffentlichen
Hand im Sinne eines Vorbilds.

DIMENSIONEN DER NACHHALTIGKEIT
ABBILDUNG A1

Okologie

Quelle: BBSR

Aus den drei Dimensionen der Nachhaltigkeit lassen
sich zunichst allgemeine Schutzgiiter und -ziele ab-
leiten. Fiir den Baubereich werden diese an die Belange
des nachhaltigen Bauens sowie seine spezifischen
Arbeits- und Entscheidungsablidufe und Bewertungs-
methoden angepasst (siehe Abbildung A2).

Bei der 6kologischen Dimension der Nachhaltigkeit
wird als ein priméres Schutzziel die Ressourcenschonung
durch einen optimierten Einsatz von Baumaterialien
und Bauprodukten, eine geringe Flicheninanspruch-
nahme, die Erhaltung und Férderung der Biodiversitit
sowie eine Minimierung des Energie- und Wasser-
verbrauchs angestrebt. Betrachtet werden alle erforder-
lichen Energie- und Stoffstrome von der Gewinnung
tiber den Transport und Einbau bis hin zum Riickbau
sowie die globalen und lokalen Umweltwirkungen
durch den Energieverbrauch aus der Herstellung der
Baustoffe und in der Phase der Gebaudenutzung. Ziel ist
die Minimierung der Umweltbelastungen auf lokaler
und globaler Ebene.

Bei der 6konomischen Dimension der Nachhaltigkeit
werden tber die Anschaffungs- beziehungsweise Er-
richtungskosten hinausgehend insbesondere die Bau-
folgekosten betrachtet. Im Fokus stehen demnach die
gebiudebezogenen Lebenszykluskosten, die Wirtschaft-
lichkeit und die Wertstabilitiat. Wie Praxisbeispiele
zeigen, konnen die Baufolgekosten die Errichtungskos-
ten um ein Mehrfaches tiberschreiten. Durch eine um-
fangreiche Lebenszykluskostenanalyse lassen sich zum
Teil erhebliche Einsparpotenziale wihrend der Planung
identifizieren. Als Lebenszykluskosten (Life-Cycle-Costs —
LCC) werden dabei insbesondere die Errichtungskosten
und die Baunutzungskosten betrachtet.

Der sozialen und kulturellen Dimension werden
Schutzziele zugeordnet, die sowohl die soziale und
kulturelle Identitat als auch das Wertempfinden des
Menschen beeinflussen. Ein Identifikationsprozess
findet statt, indem der Mensch seine Umgebung wahr-
nimmt und bewusst oder unbewusst beurteilt. Die
daraus resultierenden positiven oder auch negativen
Empfindungen spiegeln sich im Grad des Wohlbefin-
dens und der Motivation wider. Dabei spielen soziale
Bedurfnisse des Einzelnen ebenso eine Rolle wie kultu-
relle Wertvorstellungen eines gesellschaftlichen Systems.
Hierzu gehoren vor allem immaterielle Werte wie
Gesundheit, Mobilitdt und Lebensqualitit sowie Chan-
cengleichheit, Partizipation, Bildung und kulturelle
Vielfalt. Diese Dimension der Nachhaltigkeit stellt so-
mit einerseits die Nutzerbediirfnisse und Funktionali-
tat, andererseits die kulturelle und asthetische Bedeu-
tung des Gebdudes in den Mittelpunkt.

Teil A~ Grundsatze zum nachhaltigen Bauen
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SCHUTZGUTER UND -ZIELE DER NACHHALTIGKEIT

ALLGEMEIN UND AUF DEN BAUBEREICH BEZOGEN

ABBILDUNG A2
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OKONOMIE

Kapital /Werte
6konomische
Leistungsfahigkeit

Kapital /Werte

® | ebenszykluskosten senken
= Verringerung des

Subventionsaufwandes

® Schulden verringern
® Forderung einer verantwor-

tungsbewussten Unterneh-
merschaft

Schaffung nachhaltiger

Konsumgewohnheiten
Schaffung dynamischer und
kooperativer internationaler
wirtschaftlicher Rahmen-
bedingungen

Reduzierung der
Lebenszykluskosten
Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit
Erhalt von Kapital /Wert

SOZIOKULTURELLES

menschliche Gesundheit
soziale und kulturelle Werte

Gesundheit
Nutzerzufriedenheit
Funktionalitat
kultureller Wert

Schutz und Forderung der
menschlichen Gesundheit
sozialen Zusammenhalt und
Solidaritat starken
kulturelle Werte erhalten
Chancengleichheit
Sicherung von Erwerbsfahig-
keit und Arbeitsplatzen
Armutsbekdampfung
Bildung /Ausbildung
Gleichberechtigung
Integration
Sicherheit/lebenswertes
Umfeld

Bewahrung von Gesundheit,
Sicherheit und Behaglichkeit
Gewahrleistung von
Funktionalitat

Sicherung der gestalterischen
und stadtebaulichen Qualitat
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Nachhaltigkeitsbewertung

Umwelt-

Sozial
bezogen

Entwurfslosung oder bestehendes Gebaude

Technische Merkmale

und Eigenschaften Funktionalitit

Funktionales Aquivalent:
technische und funktionale Anforderungen

Anforderungen

Okonomisch [

Bewertungsergebnisse mit den

festgelegten Indikatoren fiir:

Umwelt Soziales Okonomie

Umw. /soz./6konom. Anforderungen aus dem
Lastenheft des Auftraggebers

Angegebene funktionale und technische
Qualitat des Gebaudes

Funktionales Aquivalent

- . Technische Anforderungen an das Gebiaude &«

. . Anforderungen
aus dem Lastenheft |2 Funktionale Anforderungen an das Gebaude & des Gesetzgebers
des Auftraggebers

9 Umweltbezogene, soziale und / oder e
6konomische Anforderungen an das Gebaude

Gemaf! der DIN EN 15643 ,Nachhaltigkeit von Bau-
werken - Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebauden®
sind die drei Dimensionen gleichzeitig und gleichbe-
rechtigt zu beurteilen (Abbildung A3). Diese Norm
fordert zusitzlich die Betrachtung und Bewertung der
funktionalen und technischen Qualititen. Daran ange-
lehnt wird die technische Qualitit im nationalen An-
satz als Querschnittsqualitit eingefiihrt, da sich auch
die technischen Eigenschaften des Gebidudes bestim-
mend auf die Nachhaltigkeitsqualitat auswirken. Glei-
ches gilt fur die prozessualen Aspekte der Planung und

Ausfiihrung. Die Prozessqualitit beeinflusst einerseits
bereits in frithen Planungsphasen in hohem Mafie auch
die anderen Qualitdten der Nachhaltigkeit des Gebau-
des und bedingt andererseits in der Ausfiihrungsphase
den Grad der tatsiachlichen Umsetzung der geplanten
Qualitat. Der Grad der Nachhaltigkeit eines Gebdudes

lasst sich tiber diese fiinf identifizierten Nachhaltig-
keitsqualititen beschreiben und bewerten (Abbildung
A4). Diese stehen in der Regel in direkter Wechselwir-
kung zueinander, sodass eine ganzheitliche Betrach-
tung erfolgt.

Erginzend werden die Informationen zu den Stand-
ortmerkmalen betrachtet, da ein Gebdude stets eine
Reaktion auf die Standortgegebenheiten darstellt. Bei
der Nachhaltigkeitsbewertung von Aufienanlagen
werden die Standortmerkmale nicht nur informativ
ausgewiesen, sondern sind als Standortqualitit inte-
graler Bestandteil der Bewertung.

Teil A~ Grundsatze zum nachhaltigen Bauen
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QUALITATEN DES NACHHALTIGEN BAUENS
ABBILDUNG A4

Soziokulturelle
und funktionale
Qualitat

Okonomische
Qualitst

Okologische
Qualitat

Technische Qualitat

Prozessqualitat

Standortmerkmale

Quelle: BBSR

Integrale Planung

Zukunftsfiahiges und nachhaltiges Bauen und Betreiben
setzt eine ganzheitliche und integrale Planung voraus.
Bereits in der frithen Planungsphase werden die Wei-
chen fir die spatere Nachhaltigkeitsqualitit eines
Gebaudes gestellt. Daher gilt es, die Aspekte der Nach-
haltigkeit in allen Planungs-, Bau- und Bewirtschaf-
tungsprozessen entsprechend zu berticksichtigen, um
die Qualitit des Gebaudes herzustellen (Neubau), auf-
rechtzuerhalten (Betrieb) und zu verbessern (Bauen im
Bestand). Hierbei steht der Lebenszyklus des Bauwerkes
~von der Wiege bis zur Bahre“ im Vordergrund. Viele
Aspekte einer ganzheitlichen Planung sind heute bereits
Gegenstand der konventionellen Planung. Diese be-
schrinkt sich jedoch bisher auf eine Vielzahl von Ein-
zelaspekten in den jeweiligen Lebenszyklusphasen,
ohne Berticksichtigung etwaiger vorhandener Abhin-
gigkeiten oder Wechselwirkungen. Beispiel hierfiir ist
die Fokussierung auf die Errichtungsphase unter An-
satz meist gedeckelter Investitionskosten oder die auf
die Nutzungsphase beschriankten Nachweise der Ener-
gieeffizienz nach Energieeinsparverodnung (EnEV). Im
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Rahmen der ganzheitlichen Planung werden diese
Einzelaspekte im Hinblick auf ihre Wechselwirkung
miteinander verkniipft, sinnvoll erginzt, optimiert und
daraus zukunftsfiahige Gesamtlosungen abgeleitet.

Lebenszyklusbetrachtung

Erst die Betrachtung iiber den Lebenszyklus kann
Aufschluss tiber die tatsichliche Qualitat eines Gebaudes
geben, da diese Uiblicherweise iber sehr lange Zeitrau-
me genutzt werden. Der Lebenszyklus eines Gebaudes
setzt sich aus den Phasen Planung, Errichtung, Nutzung
einschliefdlich Instandhaltung, Modernisierung sowie
Riickbau, Verwertung und Entsorgung zusammen
(Abbildung AS5). Diese Lebensphasen eines Bauwerks
miissen im Hinblick auf die unterschiedlichen Aspekte
der Nachhaltigkeit analysiert und in ihrem Zusammen-
wirken optimiert werden.

Die Anwendung der Lebenszyklusanalyse basiert auf
folgenden Voraussetzungen:

= Das Bauwerk und sein Lebenszyklus miissen in
geeigneter Weise modelliert und der jeweiligen
Bewertungsaufgabe entsprechend angemessen
vollstindig beschrieben werden.

= Die erforderlichen Entscheidungen und Handlungs-
schritte miissen zeitlich definiert und im Lebens-
zyklus verortet werden.

= Die dafiir relevanten Akteure sind zu identifizieren.

= Esist ein dem Akteur und seinem Handlungs-,
Verantwortungs- und Einflussbereich angemessener
Betrachtungsrahmen zu definieren. In diesem Kon-
text ist die Perspektive (Konzentration auf aktuelle
Situation, Vorausschau, Riickschau) zu kldren.

Ziel ist es, zu einer objektivierenden und quantifizie-
renden Bewertungsmethode flir den Variantenvergleich
unterschiedlicher Gebdudeentwirfe zu gelangen, um
eine moglichst hohe Gebiude- und Nutzungsqualitit
mit moglichst geringen Aufwendungen und Umwelt-
wirkungen zu erreichen und langfristig aufrechtzuer-
halten. Vor der Entscheidung fiir einen Neubau sollte
grundsitzlich die Nutzung eines Bestandsgebdudes in
Erwégung gezogen werden. Die Weiter- oder Umnutzung



Bauphase Nutzungsphase Modernisie- Nutzungsphase Riickbauphase
rungsphase

Projekt-
entwicklung

Planung

Rohstoffgewinnung / Herstellung
Transport

eines Bestandsgebdudes bietet gegeniiber dem Neubau
den Vorteil, dass in der Regel deutlich geringere Ener-
gie- und Stoffstrome fiir die Konstruktion anfallen und
damit der Verbrauch nattrlicher Ressourcen reduziert
und die Umwelt geschont wird. In Einzelféllen sind die
Varianten Umbau, Erweiterung, Teilriickbau, Riickbau
und Neubau beziehungsweise deren Kombinationen
ganzheitlich miteinander zu vergleichen, da nur eine
Gesamtbilanz tiber einen definierten Nutzungszeit-
raum Klarheit tiber die Vorteilhaftigkeit der jeweiligen
Variante schaffen kann. Bei Maftnahmen der Instand-
haltung oder Modernisierung, bei denen Bau- oder
Anlagenteile ausgetauscht werden, ist im Vorfeld festzu-
legen, wie die jeweiligen Stoffstrome und die Umwelt-
wirkungen infolge Abriss, Entsorgung oder Recycling
angemessen zu berlicksichtigen sind. Gleiches gilt fiir
den Rickbau von Gebiauden oder von Gebdudeteilen.
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2. Nachhaltigkeitsbewertung mit dem BNB

Zur Umsetzung und Quantifizierung der Anforderun-
gen an das nachhaltige Bauen wurde fir die ganzheit-
liche Bewertung von Bundesgebiduden das Bewertungs-
system Nachhaltiges Bauen (BNB) erarbeitet. Das BNB
ist ein praxisgerechtes Instrument zur Optimierung
der Nachhaltigkeitsanforderungen in der Planung von
Bauprojekten. Mit der systematischen Beurteilung der
Nachhaltigkeitsqualitdten, die sich an den Schutzzielen
des nachhaltigen Bauens orientieren, wird eine Gesamt-
beurteilung und Vergleichbarkeit der Gebaude im Hin-
blick auf ihre Nachhaltigkeitsqualitit erreicht.

Das BNB bietet als ein Bewertungssystem der zweiten
Generation einen ganzheitlichen Bewertungsansatz.
Im Unterschied zu anderen Zertifizierungssystemen
der ersten Generation erfolgt eine erweiterte Bewertung
des Gebdudes tiber den Lebenszyklus unter Einbezie-
hung aller Dimensionen der Nachhaltigkeit. Die Basis
flir das BNB bildet der nationale Kriterienkatalog, der
mit Verbanden der Baubranche am ,Runden Tisch
Nachhaltiges Bauen“ des Bundesbauministeriums er-
arbeitet wurde.

Stellt der Leitfaden Nachhaltiges Bauen das erkliarende
Rahmendokument fiir die Umsetzung und Operatio-
nalisierung des nachhaltigen Planens, Bauens, Nutzens

Gold-Standard im Rahmen der Systementwicklungsphase,

Umweltbundesamt Dessau
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und Betreibens dar, so liefert das BNB die anzuwenden-
de Nachweismethodik. Das Bewertungssystem setzt die
Anforderungen des Leitfadens in eine Struktur von Be-
wertungskriterien und Bewertungsmafistiben um, mit
denen die Erfiillung der Anforderungen des Leitfadens
mess- und darstellbar wird. Ziel ist es, die Qualitét der
Nachhaltigkeit von Gebduden und baulichen Anlagen
in ihrer Komplexitit zu beschreiben und zu bewerten.

Das BNB kann als Bewertungssystem nur die Aspekte
heranziehen, fiir die eindeutige Bemessungsregeln be-
schrieben werden kénnen. Die konkrete Planung hin-
gegen sollte im Sinne der tibergeordneten Schutzziele
auch auf weitere Einzelfragen eingehen, die nicht ex-
plizit adressiert werden wie beispielsweise:

= Schutz vor Radoneintrigen in das Gebdude

® elektromagnetische Strahlung (Elektrosmog)

= mogliche Warmeinseleffekte

® soziale Aspekte der Beschaffung (social corporate
responsibility)

= Transportaufwendungen bei der Beschaffung

= Risikobetrachtungen/Worst-Case-Szenarien

= Reboundeffekte

2.1 Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen BNB
Das BNB schafft fiir alle Projektbeteiligten wie Bauherren?,
Planer, Nutzer?, Investoren sowie weitere Marktteil-
nehmer durch einen vereinheitlichten Bewertungs-
ansatz die erforderliche Systemtransparenz und ermog-
licht es, mit seinem Bewertungsschema herausragende
Planungsleistungen im Bereich des nachhaltigen Bauens
zu identifizieren und zu wiirdigen. Das System zeichnet
sich aus durch die umfassende Betrachtung des gesam-
ten Lebenszyklus von Gebduden unter gleichberechtig-
ter Berticksichtigung der 6kologischen, 6konomischen
und soziokulturellen Qualitit sowie der technischen
und prozessualen Aspekte. Das Bewertungssystem ist
transparent und objektiv nachvollziehbar und spiegelt
damit die internationalen Entwicklungen im Bereich
Normung sowie anderer Initiativen zum nachhaltigen
Bauen wider.

1 Im Sinne der Prozessabldufe des Leitfadens Nachhaltiges
Bauen: MaRRnahmentrager (Eigentimer).

2 Nutzer im Sinne von nutzender Einrichtung (Firma, Unterneh-
men, Dienststelle etc.)



Leitfaden
Nachhaltiges Bauen

Teil A:

Grundsatze zum nachhaltigen Bauen

Teil B:

Nachhaltige BaumaRnahmen

Teil C:
Empfehlungen fiir nachhaltiges Nutzen
und Betreiben von Gebduden

Teil D:

Bauen im Bestand

Das BNB stellt dariiber hinaus auch ein Qualitits-
managementsystem fiir das Planen, Bauen, Nutzen und
Betreiben von Gebauden dar. Es dient Bauherren und
Planern als Checkliste, Entscheidungs- und Planungs-
hilfsmittel sowie als Verstindigungsgrundlage. Aufier-
dem kann das BNB als Struktur far die Beschreibung
der jeweils wesentlichen Gebdudemerkmale und
-eigenschaften verwendet werden. In der Nutzungsphase
unterstiitzt das BNB Eigentiimer / Betreiber und Nutzer
bei einer sich an den Zielen einer nachhaltigen Ent-
wicklung orientierenden Gebaudebewirtschaftung und
bietet die Grundlagen fiir die Bereitstellung von Daten
beispielsweise fir den Einsatz von Umweltmanage-
mentsystemen oder Nachhaltigkeitsberichterstattungen.

Systemvarianten

Fiir ausgewahlte Gebdude- und Nutzungsarten hélt das
BNB jeweils spezifische Systemvarianten vor, um die
entsprechenden Anforderungen bei der Nachhaltigkeits-
bewertung systematisch berticksichtigen zu konnen.

X X4

Nachhaltiges
Bauen

Bewertungssystem
Nachhaltiges Bauen

Modul Neubau
z.B. Bliro- und Verwaltungsgebaude BNB_BN

Modul Nutzen und Betreiben
z.B. Biiro- und Verwaltungsgebidude BNB_BB

Modul Komplettmodernisierung
z.B. Bliro- und Verwaltungsgebaude BNB_BK

Lasst sich ein Gebdude aufgrund seines Standorts (bei-
spielsweise Ausland), der Gebdude- und Nutzungsarten
oder aufgrund des Mafnahmenumfangs beziehungs-
weise der -tiefe nicht eindeutig einer Systemvariante
zuordnen, besteht grundsitzlich die Méglichkeit einer
sinngeméfien Anwendung. Dabei sind die individuellen
Rahmenbedingungen fiir das jeweilige Land, die Klima-
zone oder den Gebaudetyp herzuleiten. Ziel ist es, die
Schutzziele der Nachhaltigkeit in Abstimmung mit allen
Projektbeteiligten moglichst umfassend im Projekt zu
berticksichtigen. Die projektspezifische Anwendung er-
folgt in Abstimmung mit der Konformitatspriifungsstelle.

Die Systemvarianten

= Biiro- und Vewaltungsgebiude

= Unterrichtsgebdude

= Laborgebiude

= Uberbetriebliche Berufsbildungsstitten
= Auflenanlagen

sowie das Vorgehen bei der sinngeméfRen Anwendung
werden ausfhrlicher im Kapitel A4 vorgestellt.

Teil A~ Grundsatze zum nachhaltigen Bauen



ZEITLICHER ZUSAMMENHANG LEITFADEN NACHHALTIGES BAUEN (LFNB)
UND BEWERTUNGSSYSTEM NACHHALTIGES BAUEN (BNB)

ABBILDUNG A7
A2
NETLETTGETGEL TR Neubestand Altbestand LGl B Neubestand
dernisierung
Bauphase Nutzungsphase Bauphase Nutzungsphase
Planungs- und Inbetriebnahme- Planungs- und Inbetriebnahme-
Bauphase phase Bauphase phase

5 Jahre x Jahre 5 Jahre

Projektbeginn Baufertigstellung Ende der Ende der Baufertigstellung  Ende der Ge-
Gewahrleistung Nutzungsphase wihrleistung
LFNB Teil C LFNB Teil C
LFNB Teil B LFNB Teil D

LFNB Teil A
BNB-Modul BNB-Modul Nutzen BNB-Modul Komplett- JEIN R VI TR T]#2-1
Neubau und Betreiben modernisierung und Betreiben

Quelle: BBSR
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(A) Beschreibung und Methode (B) BewertungsmaRstab (C) Anlagen

Exemplarischer Steckbrief
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Modularer Aufbau

Ein Gebdude sowie seine Nutzungs- und Betriebspro-
zesse konnen liber den Lebenszyklus eines Gebaudes
mehrfach einer Nachhaltigkeitsbewertung unterzogen
werden. Das BNB ist zu diesem Zweck modular aufge-
baut. Folgende drei Module kommen zum Einsatz:

= Modul Neubau
= Modul Nutzen und Betreiben
= Modul Komplettmodernisierung

Die Module des BNB spiegeln die in diesem Leitfaden
behandelten Fille der Planung und Errichtung von
Neubauten, der Nutzung und des Betriebs von Gebau-
den sowie der Planung und Realisierung von Moder-
nisierungs- und Umbaumafinahmen wider (siehe auch
Abbildungen A6 und A7). Die Module Neubau und
Komplettmodernisierung erfassen jeweils den geplan-
ten und realisierten Zustand der Gebdude. Bezogen auf
den Leitfaden sind fiir Neubauten vor allem Teil A
,Grundsitze zum nachhaltigen Bauen“ und Teil B
»,Nachhaltige Baumafinahmen*“ von Bedeutung. Fiir die
Fortentwicklung eines bereits existierenden Gebdudes
ist primér Teil D ,Bauen im Bestand“ bei gleichzeitiger
Beachtung der Teile A und B anzuwenden. Das Modul
Nutzen und Betreiben dient der Erfassung und Be-
wertung der konkreten Objektqualitit unter Nutzungs-
bedingungen sowie der Qualitiat der Nutzungs- und
Betriebsprozesse. Es steht somit im direkten Zusam-
menhang mit Teil C,,Empfehlungen fiir nachhaltiges
Nutzen und Betreiben von Gebduden“ des Leitfadens.
Dartiiber hinaus erméglicht das BNB-Modul Nutzen
und Betreiben auch eine Ist-Analyse eines bislang noch
nicht unter Nachhaltigkeitsaspekten betrachteten
Bestandsgebaudes, sodass unter Umstédnden in Abhén-
gigkeit der Analyseergebnisse entsprechende Moder-
nisierungsmafinahmen abgeleitet werden konnen. Die
Ist-Analyse von Einzelgebduden kann gleichzeitig als
Basis fiir die Portfolioanalyse von Gebdudebestinden
dienen.

Kriteriensteckbriefe

Das BNB gliedert sich in drei Ebenen: die Hauptkrite-
riengruppen, die aus den finf Qualititen der Nachhal-
tigkeit und den Standortmerkmalen abgeleitet sind, die
Kriteriengruppen und die Einzelkriterien (Abbildung
AS8). Die Einzelkriterien werden anhand von Kriterien-
steckbriefen genau definiert. Diese sind im Wesentlichen
gegliedert nach (A) Beschreibung des Einzelkriteriums,
(B) Bewertungsmafistab und (C) Anlagen (vergleiche
nebenstehenden exemplarischen Steckbrief). Fir jedes
Kriterium werden Zielsetzung und Methode beschrieben;
Hinweise zu Regelwerken und Fachinformationen
sowie zu den erforderlichen Unterlagen und zur Nach-
weisfihrung vervollstindigen die Kriteriensteckbriefe.
Anhand der kriterienspezifischen Bewertungsmafistibe
werden die projektspezifischen Qualititen eingestuft.

AUFBAU DES BNB
ABBILDUNG A8

Hauptkriteriengruppe

Kriteriengruppe

L

Quelle: BBSR
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BEWERTUNGSSKALA IM BNB

ABBILDUNG A10
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2.2 Nachhaltigkeitsbewertung des Planungs-
und Bauprozesses nach BNB

Im Zuge einer Bewertung nach dem BNB wird die
Qualitit jeder der finf Hauptkriteriengruppen anhand
der Einzelkriterien quantitativ abgebildet. Die Bewertung
erfolgt fiir die einzelnen Kriterien durch die Vergabe
von Bewertungspunkten nach festgelegten Regeln.
Insgesamt kann in jedem Kriterium eine maximale Be-
wertung von 100 Punkten entsprechend der jeweiligen
Berechnungsvorschrift erreicht werden, wobei der
Wert 100 immer der Zielwertdefinition entspricht. Die
einzelnen Ergebnisse werden innerhalb der jeweiligen
Hauptkriteriengruppe zusammengefiihrt. Die Gewich-
tung der einzelnen Kriterien, abhédngig von der jeweiligen
Relevanz fiir die Schutzziele, erfolgt mit einem festge-
setzten Bedeutungsfaktor von 1 bis 3. Aus dem Verhilt-
nis von maximal erreichbarer und tatsichlicher Punkt-
zahl errechnet sich der Erfiillungsgrad innerhalb der
Hauptkriteriengruppe (siehe Abbildung A9). Mit fest-
gelegter Gewichtung werden die Ergebnisse der finf
Hauptkriteriengruppen zu einem Gesamterfiillungsgrad
verrechnet. Anhand des erreichten Gesamterfiillungs-
grades wird die Endnote ermittelt.

Das BNB basiert auf festgelegten Systemregeln: Fiir
jedes Einzelkriterium sind Mindesterfiillungsgrade, die
sogenannten Grenzwerte im jeweiligen Bewertungs-
mafdstab, einzuhalten. Abhingig von der Art des Gebau-
des (Standardgebaude oder besonderes Gebiude (Kapitel
B1), mit oder ohne Denkmaleigenschaften (Kapitel D3))
beziehungsweise von der Art der MaRnahme (Komplett-
oder Teilmodernisierung (Kapitel D2)) sind dariiber
hinaus Mindesterfiillungsgrade fiir die Hauptkriterien-
gruppen und fiir den Gesamterfiillungsgrad festgelegt
(siehe Anlage B7). Als Grundsatz gilt die Ausgewogenheit
aller Kriteriengruppen.

Je nach Gesamterfiillungsgrad wird ein Qualititsstan-
dard - in der Regel Gold, Silber oder Bronze - erreicht
(siehe Abbildung A10). Mit Hilfe der Gesamtnote wird
die Nachhaltigkeit von Gebauden objektiv dargestellt
und quantifiziert, sodass Vergleiche zwischen bewerteten
beziehungsweise zertifizierten Gebauden méglich sind.
Da die finf Hauptkriteriengruppen getrennt bewertet
werden, bietet dies die Moglichkeit, auch herausragende
Qualititen in einzelnen Teilbereichen gesondert darzu-
stellen. Die Standortmerkmale, auf die die Gebaudepla-
nung nur bedingt Einfluss nehmen kann, werden ge-
trennt von den Objektqualititen bewertet und lediglich



informativ ausgewiesen. Eine verbindliche abschliefen-
de Uberpriifung der Ergebnisunterlagen (Konformi-
tatsprafung) dient der Qualititssicherung im Rahmen
einer Zertifizierung.

BUNDESBAU Fiir Bundesgebdude wird die verpflicht-
ende Anwendung des BNB durch den vorliegenden
Leitfaden und den begleitenden Einfiihrungserlass ver-
bindlich geregelt. Der Qualitatsstandard Silber des Be-
wertungssystems Nachhaltiges Bauen ist als Mindest-
standard fiir die im Erlass adressierten Bundesbauten
einzuhalten. Fiir ausgewéhlte Gebdude sollte der Gold-
Standard angestrebt werden. Erste Modellvorhaben des
Bundes konnten bereits zeigen, dass sich auch hochste
Nachhaltigkeitsanforderungen des Gold-Standards wirt-
schaftlich mit hohem Nutzungskomfort realisieren lassen.

Die Anwendung des Bewertungssystems erfolgt
planungs- und baubegleitend und dient sowohl als
Arbeitshilfe als auch der kontinuierlichen Qualitéts-
kontrolle bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen.
Das BNB steht mit seinen Systemvarianten und
Kriteriensteckbriefen auf dem Informationsportal
www.nachhaltigesbauen.de zum Download zur Ver-
figung. Es greift vorrangig die Belange des Bundesbaus
auf, steht aber auch anderen Bauherren zur Beschrei-
bung und Bewertung der Nachhaltigkeitsqualitit von
Gebiuden und baulichen Anlagen offen.

Systemgrenzen

Als rdumliche Systemgrenze wird das Gebdude - in
wenigen Einzelkriterien auch Nutzungsaspekte des zu-
gehorigen Grundstiicks — als Betrachtungsgegenstand
bei der Nachhaltigkeitsbewertung der Planungs- und
Bauphase herangezogen, da dieses direkt im Einfluss-
bereich des Bauherrn liegt.

Als zeitlicher Rahmen werden hierbei saimtliche Lebens-
zyklusphasen des Gebaudes einschliefilich ausgewahlter
Aspekte des Gebaudertickbaus zugrunde gelegt. Die
Betrachtung des Lebenszyklus erfolgt auf Basis der
Ist-Daten der Errichtung, die mit den Prognosedaten
der Nutzungs- und Rickbauphase zu kombinieren
sind. Fir den Betrachtungszeitraum sind beispielsweise
fiir den Neubau eines Biiro- und Verwaltungsgebdudes
die ersten 50 Jahre anzusetzen. Der festgelegte Betrach-
tungszeitraum ist nicht automatisch mit der geplanten
Nutzungsdauer des Gebdudes beziehungsweise der ma-
ximalen Gebrauchsdauer identisch.

2.3 Instrumente zur Unterstiitzung der
Umsetzung des nachhaltigen Bauens

Fir die ganzheitliche Planung sowie fiir die Bewertung
von Nachhaltigkeitsaspekten im Bauwesen stehen eine
Reihe von Grundlagen, Informationen und Arbeitshilfen
zur Verfliigung. Diese sollen die Integration von Nach-
haltigkeitsaspekten in die Planung und Ausfiihrung
sicherstellen. Dariiber hinaus sind Anwendungshilfen
zu finden, die Berechnungen, Nachweisfithrung sowie
eine umfassende Dokumentation von Nachhaltigkeits-
aspekten erleichtern.

Dazu zdhlen:

= Informationsportal Nachhaltiges Bauen als
ibergreifende Plattform

= eBNB (internetgestiitztes Bewertungs- und
Dokumentationsinstrument)

= Daten und Datenbanken

= eLCA (Okobilanztool)

= Broschiiren zu verschiedenen Systemvarianten

m Systematik fiir Nachhaltigkeitsanforderungen
in Planungswettbewerben (SNAP)

= Beschaffungshilfen (Nachhaltigkeitskompass)

= Netzwerk nachhaltiger Bundesbau

Informationsportal

Das Informationsportal Nachhaltiges Bauen
(www.nachhaltigesbauen.de) stellt neben allgemeinen
Informationen und Grundlagen zum nachhaltigen
Bauen eine Reihe von Leitfiden und Arbeitshilfen,
Baustoff- und Gebdudedatenbanken sowie Informa-
tionen zu Forschungsprojekten und Veranstaltungen
zur Verfiigung. Parallel hilt das BNB-Portal
(www.bnb-nachhaltigesbauen.de) simtliche Steckbriefe
aller BNB-Module beziehungsweise Systemvarianten
zum Download bereit.
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eBNB (internetgestiitztes Bewertungs- und
Dokumentationsinstrument)

Das eBNB wurde als ein internetgestiitztes Projektma-
nagementsystem fiir die Umsetzung des BNB im
Bundesbau entwickelt (www.ebnb.bundesbau.de).
Zentrales Ziel ist eine Harmonisierung der Nachweis-
und Dokumentationsprozesse im BNB, die Qualitits-
sicherung im Bereich der Konformitatspriifungen
sowie ein verbesserter Informationsfluss in die
Bundesbauabteilungen. Mit dem eBNB als ein zentrales
Datenbanksystem besteht nunmehr die Moglichkeit,
alle erforderlichen Informationen einer BNB-Bewer-
tung systematisch zu erfassen und zu dokumentieren.
Dariiber hinaus kénnen die erforderlichen Konformi-
tatspriicfungen ebenfalls digital erfolgen. Die Bundes-
bauabteilungen arbeiten dabei in eigenstindigen Pro-
jektbereichen, die teilweise individuell anpassbar sind.
Mit dem eBNB liegt ein Instrument vor, das komplexe
Gebaudeinformationen in Form dynamisierter Gebau-
dedaten zentral fiir den gesamten Bundesbau erfasst
und diese fiir eine wissenschaftliche Nutzung sowie die
Politikberatung vorhilt. Dartiber hinaus bestehen Im-
portschnittstellen zu BNB-Rechenwerkzeugen wie zum
Beispiel eLCA, aber auch Exportschnittstellen zu Kos-
tendatenbanken wie PLAKODA.

eLCA

Das eLCAS wurde vom Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR) als kostenfreie internet-
gestiitzte Softwareldsung fiir die Erstellung von Oko-
bilanzen entwickelt. Auf Basis eines dynamischen
Bauteileditors und einer grafischen Oberflache kénnen
einzelne Bauteile bis hin zu ganzen Gebiauden an-
wenderfreundlich modelliert werden. Die Software

ist direkt mit der nationalen Online-Baustoffdaten-
bank OKOBAUDAT verkniipft. Die ermittelten Umwelt-
wirkungen werden unter Einbeziehung zusétzlicher
Gebiudedaten den BNB-Benchmarks bewertend gegen-
tbergestellt. Darliber hinaus besteht eine Exportfunk-
tion der Berechnungsdaten zum eBNB. Mit dieser
Softwarelosung wurde eine einheitliche Grundlage fiir
global-6kologische Betrachtungen im Bauwesen und
im Speziellen fiir den Bundesbau geschaffen. Das
Programm kann nach erfolgter Registrierung unter
www.bauteileditor.de aufgerufen werden.

TT1 e (TTUETTT]

EERIREECRTREEARIN

fallinnlifunnninni

1]
BE

1]

Mit eLCA modellierter AuRenwandaufbau

OKOBAUDAT

Die deutsche Online-Baustoffdatenbank OKOBAUDAT*
bildet die Datengrundlage fiir die Okobilanzierung von
Gebiduden hinsichtlich Energieverbrauch, Ressourcen-
einsatz sowie globaler 6kologischer Wirkungen, die
unter anderem Treibhauseffekt, sauren Regen, Smog oder
Uberdiingung verursachen. Die OKOBAUDAT stellt fiir
die wesentlichen Bauproduktgruppen, sowie Nutzungs-
und Verwertungswege vereinheitlichte und qualitéts-
gepriifte Okobilanzdaten zur Verfiigung. Die hohe
Datensatzqualitdt ermdglicht verlassliche Aussagen zur
odkologischen Qualitit eines Gebaudes. Die OKOBAU-
DAT bietet DIN EN 15804-konforme Daten sowie
generische und produktspezifische Daten aus Umwelt-
produktdeklarationen (EPD), den Export von Oko-
bilanzdaten in Okobilanzierungstools, wie zum Beispiel
eL.CA, und Regeln fiir die Aufnahme von Okobilanz-
daten in die OKOBAUDAT.

3 www.bauteileditor.de
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Umwelt-Produktdeklarationen (Typ-III-Umweltzeichen)
bieten herstellerbezogene Okobilanzdaten (Energie-
und Ressourceneinsatz, Umweltwirkungen, technische
Eigenschaften) fir eine 6kologische Lebenszyklusbe-
trachtung an. Diese Umwelt-Produktdeklarationen
werden durch unabhingige Dritte gepriift und stellen
somit eine verldssliche und sichere Datenquelle fiir
umwelt- und gesundheitsrelevante Informationen zu
Bauprodukten dar. Dartiber hinaus kénnen auch andere
normkonforme Typ-1II Umwelt-Produktdeklarationen
der Industrie herangezogen werden. In Deutschland
erfolgt die Veroffentlichung tiber die EPD-Programm-
halter oder Dritte mit vergleichbarer Sachkunde.
Grundlage fiir die Erstellung von Umwelt-Produktde-
klarationen stellt die DIN EN 15804 dar.’

Fachinformationssystem WECOBIS
WECOBIS-Baustoffinformationen® unterstiitzen eine
ganzheitlich 6kologische Bauproduktwahl durch die
Bereitstellung produktneutraler umwelt- und gesund-
heitsrelevanter Daten. Die Beschreibung der 6kologi-
schen Qualitit von Bauprodukten und Grundstoff-
gruppen lber den Lebenszyklus wird erginzt durch
allgemeine Planungs- und Ausschreibungshilfen sowie

Textbausteine zu materialékologischen Anforderungen.

Die Inhalte nehmen direkt Bezug auf Baustoffanforde-
rungen aus dem BNB. WECOBIS ermoglicht es somit,
Ziele und Qualitdten im Planungsprozess beziiglich
Baustoff- und Materialauswahl zu definieren, Bau-
produkte abzugleichen, Ausschreibungen und Umset-
zungen unter Berticksichtigung des Lebenszyklus zu
begleiten und schlieflich auch die Auswirkungen der
Baustoffe auf Gebdudenutzer und die Nachnutzungs-
phase einzuordnen.

Nutzungsdauern von Bauteilen

Fiir die Berechnung von Lebenszykluskosten (LCC) und
Okobilanzen (LCA) von Gebiuden im Rahmen der An-
wendung des BNB-Systems steht die Tabelle ,Nutzungs-
dauern von Bauteilen“ zur Verfiigung, die Angaben zu
den Verweildauern von Bauteilen fiir den definierten
gebidudebezogenen Betrachtungszeitraum von 50 Jahren
liefert. Mit den Daten zur Nutzungsdauer konnen in der

5 Vgl. DIN EN 15804: 2014-07
6  www.wecobis.de

Planungsphase Prognoseszenarien unter per Konvention
definierten Randbedingungen erarbeitet werden, die
eine Abschitzung der LCC und LCA erméglichen.

PLAKODA

Das Planungs- und Kostendatenprogramm der Lander
und des Bundes (PLAKODA) stellt in Abhdngigkeit

der in einer gemeinsamen Datenbank erfassten realen
Bauprojekte unterschiedliche PLAKODA-Module fiir

die 6ffentlichen Bauverwaltungen zur Verfiigung. Die
PLAKODA-Module bieten einen ersten kalkulatorischen
Anhaltspunkt im Umgang mit Investitions- und Nut-
zungskosten fiir Neu- und Bestandsbauten der offentli-
chen Hand nach der Mittelwertmethode. Ferner stellt
das Modul Lebenszykluskosten einen Einstieg in das
lebenszyklusorientierte Planen dar. Im Rahmen einer
frithen Kostenschatzung besteht somit die Moglichkeit,
auf Basis ausgewihlter Bauwerke investive Kosten zu
bestimmen und dariber hinaus die Folgekosten abzu-
schitzen. Somit bildet das PLAKODA-Modul Lebens-
zykluskosten die Anforderungen des BNB im Hinblick
auf die Berechnung von ausgewéihlten Kosten im
Lebenszyklus direkt ab und lasst dartiber hinaus unter-
schiedliche Berechnungsméglichkeiten (wie Barwertme-
thode, Endwertmethode) zu. Herausgeber der PLAKODA-
Module ist das Ministerium fiir Finanzen und Wirtschaft
des Landes Baden-Wiirttemberg.

Ubersicht zu Bauproduktgruppen auf www.wecobis.de
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Unterstiitzende Broschiiren

Das BBSR stellt als BNB-Anwendungshilfe Infor-
mationsbroschiiren fiir einzelne Systemvarianten wie
beispielsweise Bliro- und Verwaltungsgebaude oder
Unterrichtsgebdude auf dem Informationsportal
Nachhaltiges Bauen zur Verfiigung.

Systematik fiir Nachhaltigkeitsanforderungen in
Planungswettbewerben (SNAP)

Eine Hilfestellung zur Berticksichtigung von Nachhal-
tigkeitsanforderungen in Wettbewerbsverfahren wird
mit der Systematik fir Nachhaltigkeitsanforderungen
in Planungswettbewerben (SNAP)’ bereitgestellt. Beim
Planungswettbewerb sollen neben den tiblichen stiadte-
baulichen, architektonischen und gestalterischen Qua-
litaten auch weitere ausgewéhlte Nachhaltigkeitskrite-
rien berticksichtigt werden. Die Auswahl der relevanten
Nachhaltigkeitskriterien, der Umfang der geforderten
Leistungen und die Bedeutung des Nachhaltigkeitsan-
satzes fiir die Entscheidungsfindung der Preisrichter
des Preisgerichtes sind dabei stets auf den jeweiligen
Wettbewerb und das zu erreichende BNB-Qualitits-
niveau anzupassen. Hierzu wurden detaillierte Empfeh-
lungen in der SNAP-Broschiire zusammengestellt und
ein excelbasiertes Arbeitsinstrument fiir die Vorpriifung
der Wettbewerbsbeitrage entwickelt.

Beschaffungshilfen

Nachhaltiges Beschaffen stellt fiir viele 6ffentliche Ver-
waltungen derzeit noch ein Hindernis dar, da oftmals
keine darauf ausgerichteten Beschaffungsunterlagen
oder -hilfen vorliegen. Deshalb wurden zwei Informati-
onsplattformen zur nachhaltigen Beschaffung ins Leben
gerufen. Mit der Kompetenzstelle fiir nachhaltige Be-
schaffung beim Beschaffungsamt des Bundesministeri-
ums des Inneren (www.nachhaltige-beschaffung.info)
sowie dem Kompass Nachhaltigkeit des Bundesministe-
riums fir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Ent-
wicklung (www.kompass-nachhaltigkeit.de) stehen
vielfiltige Leistungsbausteine zur 6ffentlichen Beschaf-
fungsthematik zur Verfiigung. Die Informationsplatt-
formen adressieren dabei nicht nur das Bauwesen be-
ziehungsweise Gebdude, sondern auch weitere Bereiche
des offentlichen Beschaffungswesens und tragen somit
zu einer gezielten Verbreitung bei.

7 BMVBS (2013b)
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Netzwerk Nachhaltiger Bundesbau

Das Netzwerk Nachhaltiger Bundesbau besteht aus den
ausgebildeten BNB-Nachhaltigkeitskoordinatoren der
Bundesbauverwaltungen sowie Vertretern des BMI,
des BBSR, der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA) und der Landesbauverwaltungen. Fiir die im
Rahmen der praktischen BNB-Anwendung gesammel-
ten Erfahrungen stehen dem Netzwerk eine internet-
basierte Informations- und Austauschplattform sowie
ein Diskussionsforum zur Weiterentwicklung des BNB
zu Verfigung. Einen wesentlichen Baustein im Netz-
werk bilden die von der Geschiftsstelle Nachhaltiges
Bauen organisierten jahrlichen BNB-Anwendertreffen.
Dort erhalten die Nachhaltigkeitskoordinatoren die
Gelegenheit zum regelméifiigen Erfahrungsaustausch
zur Umsetzung des Leitfadens und des BNB in den je-
weiligen Bauverwaltungen.
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http://www.kompass-nachhaltigkeit.de

3. Qualititen des nachhaltigen Bauens

Die Qualititen des nachhaltigen Bauens werden im
Folgenden exemplarisch anhand der Systemvariante
Biiro- und Verwaltungsgebiude (Modul Neubau, Version
2015) beschrieben. Abhéngig von den spezifischen An-
forderungen und Rahmenbedingungen der einzelnen
Systemvarianten kénnen bei der Bewertung anderer
Gebiudetypen in einzelnen Kriterien Abweichungen
erforderlich sein. Mit den folgenden Ausfithrungen
werden auch weitergehende Hinweise auf Einzelaspek-
te gegeben, die bisher noch nicht mit der Methodik des
BNB beschrieben werden, aber dennoch in die Planung
eines Gebdudes mit einbezogen werden sollten.

3.1 Okologische Qualitit

Die 6kologische Qualitat adressiert die Schutzgiiter
»Schutz der globalen und lokalen Umwelt“ und ,,Natdrli-
che Ressourcen” mit den stellvertretenden Schutzzielen:

= Schutz des Okosystems
= Schonung der natiirlichen Ressourcen

Grundsitzlich verursachen Gebdude durch den Ener-
gie- und Rohstoffbedarf wiahrend der Herstellungs-, Er-
richtungs-, Nutzungs- und Entsorgungsphase erhebli-
che Eingriffe in bestehende Okosysteme. Somit haben
Gebaude betrichtliche Energie- und Stoffstrome sowie
Wirkungen auf die lokale und globale Umwelt zur Fol-
ge. Nachhaltiges Bauen strebt durch eine optimierte
Auswahl von Bauteilen und Energietriagern eine Mini-
mierung des Energieverbrauchs sowie der Inanspruch-
nahme anderer Ressourcen und moglichst geringe Um-
weltwirkungen an. Dies entspricht damit in besonderer
Weise der Zielsetzung der nationalen Nachhaltigkeits-
strategie®, die Effizienz unter Beibehaltung der Stan-
dards und Anspriiche an heutige Bauwerke zu steigern.
Um die unterschiedlichen 6kologischen Schutzziele be-
schreiben und deren Umsetzung bemessen zu konnen,

8 Vgl Nationale Nachhaltigkeitsstrategie (2002),
MaRnahmenprogramm Nachhaltigkeit (2010), BMU (2012)

wurden quantifizierbare Indikatoren festgelegt. Grund-
lage fiir diese Indikatoren® stellt die Okobilanzierungs-
methodik mit der Berechnung von Wirkungsbilanzdaten
als Instrument zur globalen 6kologischen Bewertung
von Gebduden dar. Diese Form der Bewertung fithrt zu
einer Objektivierung und stellt gegeniiber den bisher
im Bauwesen hiufig verwendeten Negativ-/ Positiv-
listen von Bauprodukten als Stellvertreter fir eine 6ko-
logische Bauweise erstmalig einen global ausgerichte-
ten Bewertungsansatz dar.

Neben dem Effizienzansatz, der grundséatzlich Opti-
mierungspotenziale verfolgt, werden zukiinftig stirker
Suffizienzansitze im Bauwesen eine Rolle spielen. Im
Unterschied zur Optimierung ist in einem ersten
Schritt der formulierte Bedarf kritisch zu hinterfragen.
Der Suffizienzgedanke folgt stirker der Reduktion auf
Notwendiges. Dieser Paradigmenwechsel bei Bauherr
und Nutzer, speziell im Bereich der sozialen-funktio-
nalen Fragestellungen, hat direkte positive Auswirkun-
gen hinsichtlich des Schutzes von Okosystemen und
natiirlichen Ressourcen.

Die Ziele der 6kologischen Qualitdt werden auf natio-
naler Ebene unter anderem unterstiitzt durch:

= die Fortschreibung des nationalen Klimaschutz-
programms mit der Festlegung, die Emissionen der
im Kyoto-Protokoll* genannten Treibhausgase bis
2050 um circa 85 Prozent gegeniiber 1990 zu senken

= die Richtlinie iiber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebduden!!

» das Integrierte Energie- und Klimaprogramm (IEKP)
der Bundesregierung??

= das Ressourceneffizienzprogramm (ProgRess) der
Bundesregierung

9 Vgl . DIN EN 15643-2: Nachhaltigkeit von Bauwerken - Bewertung
der Nachhaltigkeit von Gebduden - Teil 2: Rahmenbedingungen
fur die Bewertung der umweltbezogenen Qualitat

10 Vgl UNO (1997)
11 Vgl EU (2010)
12 Vgl Bundesregierung (2007)
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3.1.1 Schutz des Okosystems

Beziiglich des Schutzes des Okosystems ist zwischen
Wirkungen auf die globale und auf die lokale Umwelt
zu differenzieren. Um die unterschiedlichen Umwelt-
wirkungen beschreiben zu konnen, werden Bewer-
tungskriterien anhand von quantitativen und qualitati-
ven Indikatoren® festgelegt.

WIRKUNGEN AUF DIE GLOBALE UND LOKALE UMWELT
TABELLE A1

Kriterien* Auswirkung im

Hinblick auf

Treibhauspotenzial
(Global Warming
Potential GWP)

BNB 1.1.1 Klimaerwdrmung

Ozonschichtabbaupo-
tenzial (Ozone Depletion
Potential ODP)

BNB 1.1.2 Zerst6érung der Ozon-
schicht

Ozonbildungspotenzial
(Photochemical Oxidant
Creation Potential POCP)

BNB 1.1.3 bodennahe Ozonbildung
in Form von Sommersmog

Versauerungspotenzial
(Acidification Potential AP)

BNB 1.1.4 Versauerung von Boden
und Gewdssern

Uberdiingungspotenzial BNB1.1.5 Gewisser, Grundwasser

(Eutrophication Potential und Bdden

EP)

Risiken fiir die lokale
Umwelt

BNB 1.1.6 Reduzierung von Schad-
stoffen in Wasser, Boden,
Luft bei der Verarbeitung
auf der Baustelle oder
durch Abwitterung in der
Nutzungsphase

nachhaltige Material-
gewinnung / Biodiversitat

BNB 1.1.7 Schonung und Erhalt
tropischer, subtropischer
und borealer Waldregio-
nen der Erde und damit
verbunden der Erhalt
der biologischen Vielfalt

* Verweis auf die entsprechenden Kriteriensteckbriefe,
abrufbar unter: www.bnb-nachhaltigesbauen.de
Quelle: BBSR

13 Vgl. DIN EN 15643-2: 2011-05
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Gezielter Einsatz der nachwachsenden Ressource Holz am

Beispiel des Umweltbundesamtes Haus 2019

Im Rahmen der Okobilanzierung werden die Wirkun-
gen auf die globale Umwelt derzeit hinsichtlich der
Treibhauseffekte, des Ozonschichtabbaus in der Strato-
sphire, der bodennahen Ozonbildung, der Versauerung
und der Uberdiingung beschrieben und anhand der
entsprechenden stellvertretenden Wirkungspotenziale
(BNB 1.1.1 bis 1.1.5) bewertet. Dies betrifft sowohl die
Phase der Herstellung als auch die der Nutzung.

Die Thematik der nachhaltigen Materialgewinnung/
Biodiversitat (BNB 1.1.7) wird im Sinne des Leitfadens
Nachhaltiges Bauen aktuell den qualitativen globalen
Umweltwirkungen zugerechnet, da sie sich bisher mit
der Okobilanzierungsmethodik noch nicht adéquat ab-
bilden l4sst. Der bedrohte Lebensraum Wald / Tropen-
wald reprasentiert ein wesentliches global wirkendes
Okosystem, welches aufgrund seiner biologischen
Vielfalt ein hohes Schutzgut darstellt. Durch die Sicher-
stellung einer nachhaltigen Forstwirtschaft konnen
biologisch vielfdltige Lebensraume einerseits geschiitzt
und andererseits dauerhaft genutzt werden. Mit dem
Fortschreiten der wissenschaftlichen Beschreibungs-
methoden sind mittelfristig weitere zu bewertende As-
pekte der Biodiversitit in die Kriteriengruppe ,,Globale
und lokale Umwelt“ des BNB zu integrieren.

Risiken fur die lokale Umwelt (BNB 1.1.6) kénnen
durch Schadstofffreisetzungen aus Bauprodukten ent-
stehen, die insbesondere wiahrend der Verarbeitung auf
der Baustelle oder im Gebaudebetrieb in Wasser, Boden
und Luft gelangen und gesundheitliche Beeintrachti-
gungen durch Anreicherung in den Nahrungsketten
und Verunreinigung der Innenraumluft verursachen
konnen. Daher gilt es, auf die Verwendung von Baupro-
dukten mit geringen Risiken wahrend der Planungs-
und Erstellungsphase zu achten und die eingebauten
Materialien dahingehend zu tiberpriifen. Die erfolgrei-
che Verwendung emissionsarmer Bauprodukte wird
nach Fertigstellung des Gebdudes im Rahmen einer
Innenraumluftmessung Gberpriift (BNB 3.1.3).
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Zu den potenziellen Schadstoffen zidhlen gefihrliche
und besonders besorgniserregende Stoffe, Schwerme-
talle, fliichtige organische Verbindungen, halogenierte
Kalte- und Treibmittel und Biozide. Die sorgsame
Vermeidung dieser Stoffe ist besonders wichtig, da im
Bauwesen eine Vielzahl von Produkten und Rezepturen
vorkommen kénnen, die ein hohes Risikopotenzial
bergen. Zu berticksichtigen ist dabei, dass sowohl das
Chemikalienrecht und die gesetzlichen Regelungen fir
Bauprodukte auf europaischer und nationaler Ebene
mit entsprechenden Kennzeichnungspflichten als auch
die Zusammensetzungen der Produkte stetig weiter-
entwickelt werden.

Dartiiber hinausgehend werden hinsichtlich der Wir-
kungen auf die lokale Umwelt weitere Aspekte in der
Fachwelt wissenschaftlich diskutiert. Dies sind bei-
spielsweise:

= Mikroklima: Auswirkungen von gebdudeabhingi-
gen Wirmeinseleffekten urbaner Strukturen im
Vergleich zum Umland

= Okotoxizitit: Bestimmung der Okotoxizitit im
Rahmen der lokalen Okobilanzierung und deren
Beriicksichtigung im BNB

= Riickbau: Freisetzung von gebunden Schadstoffen
durch den Rickbau von Gebdauden

Jedoch kénnen bisher nicht alle Themen inhaltlich be-
ziehungsweise mit abgesicherten Bewertungsmethoden
hinterlegt werden.

3.1.2 Schonung natdirlicher Ressourcen

Der Begriff der natiirlichen Ressourcen umfasst eine
Vielzahl von Einzelressourcen, die nach unterschiedli-
chen Mafistiben zu beurteilen sind. Die Ressourcenin-
anspruchnahme geht dabei mit der Ressourcenverknap-
pung einher. Eine wissenschaftliche Beurteilung der
verfiigbaren Ressourcen im Hinblick auf ein nachhalti-
ges Handeln zusammengefasst in einem Indikator
existiert derzeit noch nicht, sodass tibergangsweise der
Grundsatz der Vermeidung/Verringerung der Ressour-
ceninanspruchnahme verfolgt werden muss.

Dabei ist mit der Ressourceninanspruchnahme nicht
nur die Frage der priméaren Verfiigbarkeit zu beleuch-
ten, sondern indirekt ist auch der Aspekt der Zerstdrung
vielfaltiger Lebensrdume (zum Beispiel durch Flachen-
inanspruchnahmen) und damit die Bedrohung der

globalen wie lokalen biologischen Vielfalt grundsitz-
lich zu berticksichtigen. Beispielsweise stellen die Le-
bensrdaume Wilder, Seen, Moore oder Gebirge einerseits
Ressourcenlager fiir die Bauwirtschaft dar und anderer-
seits komplexe Okosysteme mit einer hohen biologi-
schen Vielfalt. In Abgrenzung zur Kriteriengruppe
,Schutz des Okosystems® in der die Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt betrachtet werden, ist hier der
Lebensraum selbst als nattirliche Ressource zu verstehen.

Im Bauwesen ist der Schutz der natiirlich vorkom-
menden Ressourcen durch folgende MaBnahmen
voranzubringen:

baustoffliche Ressourcen

= Verldngerung der Nutzungsdauer von Produkten,
Baukonstruktionen und Gebauden

m Einsatz wiederverwendbarer oder -verwertbarer
Bauprodukte / Baustoffe

= gefahrlose Rickfiihrung der Stoffe in den techni-
schen oder, soweit sinnvoll, in den nattirlichen
Stoffkreislauf

= Senkung des Ressourcenbedarfs bei der Erstellung
und dem Betrieb von Gebauden

= FEinsatz nachhaltig erzeugter nachwachsender Roh-
stoffe (auch unter dem Aspekt der Erhaltung der
biologischen Vielfalt)

nicht baustoffliche Ressourcen
= Nutzung von Regen- oder Grauwasser sowie
Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs

energetische Ressourcen

= Reduzierung von Transportaufwendungen von
Baustoffen und -teilen

= Minimierung des Energiebedarfs in der
Nutzungsphase

= Einsatz regenerativer Energie

biologisch vielfiltige Flichenressourcen

= Minimierung der Flacheninanspruchnahme
durch das Gebaude

= Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen
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Das Schutzziel ,,Schonung natiirlicher Ressourcen”
wird stellvertretend durch folgende Kriterien des BNB
beschrieben und bewertet:

SCHONUNG NATURLICHER RESSOURCEN UND
ERHALT DER BIOLOGISCHEN VIELFALT
TABELLE A2

Kriterien* Beschreibung und Bewer-

tung im Hinblick auf

Primarenergiebedarf BNB1.2.1 Schonung begrenzter
fossiler Energietrager,
Erhohung der Deckungs-
rate durch erneuerbare

Energien

Trinkwasserbedarf und BNB 1.2.3 Reduzierung der Umwelt-

Abwasseraufkommen belastung infolge Trink-
wasseraufbereitung und
Abwasserreinigung

Flacheninanspruch- BNB 1.2.4 Minimierung der zusatz-

nahme lichen Bodenversiegelung
und MalRnahmen zur
Entsiegelung bereits

versiegelter Flachen

* Verweis auf die entsprechenden Kriteriensteckbriefe,
abrufbar unter: www.bnb-nachhaltigesbauen.de
Quelle: BBSR

Die daraus ableitbaren Anforderungen decken sich mit
nationalen Zielsetzungen, beispielsweise beziiglich des
Primérenergieaufwands oder mit denen des Integrier-
ten Energie- und Klimaprogramms.
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3.1.3 Okobilanzierung

Die Berechnung von globalen und lokalen Umwelt-
wirkungen sowie die Abbildung der in Anspruch
genommenen Ressourcen konnen grofitenteils sehr
gut durch gebiudespezifische Okobilanzierungen
vorgenommen werden. Sdmtliche Berechnungsschritte
unterliegen genormten Verfahren, sodass vergleichba-
re Abbildungsgenauigkeiten sichergestellt werden kon-
nen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der
Anwendung des Leitfadens Nachhaltiges Bauen und
des BNB grundsitzlich die Betrachtungseinheiten
(funktionelle Einheit) auf Bauteilebene oder Bauwerks-
ebene zu wihlen sind.

In Abhingigkeit von der konkreten Fragestellung im
Projekt bietet ein Okobilanzierungsverfahren verschie-
dene Bestimmungstiefen an. Neben der 6kologischen
Risikoanalyse (qualitative Betrachtung) und der Stoff-
stromanalyse (Quantifizierung ohne Betrachtung von
Umweltwirkungen) bietet die gebiudespezifische Oko-
bilanz die hochste Aussagekraft, da gegentiber den
anderen Verfahren eine Quantifizierung von Umwelt-
wirkungen erfolgt. Die Okobilanz (LCA - Life Cycle
Assessment)™ dient als Instrument zur quantitativen
Berechnung der Umweltwirkungen eines Systems, das
entweder aus einem einzelnen Produkt, einem Bauele-
ment oder auch aus dem gesamten Gebdude bestehen
kann. Fiir Bauprodukte kénnen anhand der Okobilan-
zen die Umweltwirkungen aus den Lebenszyklusphasen
Herstellung, Transport, Einbau, Betrieb, Riickbau sowie
das daraus generierte Recyclingpotenzial ermittelt
werden. Die Ergebnisse werden fiir die einzelnen Bau-
produkte in den Umwelt-Produktdeklarationen (EPD -
Environmental Product Declaration) zusammengefasst.
Dartiiber hinaus werden branchenspezifische Durch-
schnittsdaten fiir Bauprodukte in der OKOBAUDAT
zur Verfligung gestellt.’> Aufbauend auf diesen baupro-
duktbezogenen Daten der Herstellung wird unter Be-
ricksichtigung der Umweltwirkungen aus den folgenden
Lebenszyklusphasen eine quantifizierende Bewertung

14 Vgl. DIN EN ISO 14040: 2009-11 und 14044: 2006-10
15 www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten/
oekobaudat.html
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von Gebidudeteilen oder Gebduden ermdoglicht. In Ab-
héngigkeit der betrachteten Lebenszyklusphasen spielt
die Dauerhaftigkeit der einzelnen Bauteile / Komponen-
ten im Hinblick auf die anzusetzende Nutzungsdauer
eine wesentliche Rolle fiir die Berechnungsergebnisse,
da erhohte Austauschzyklen in der Regel hohere Um-
weltwirkungen verursachen. Als Orientierungshilfe fiir
die Nutzungsdauern von Bauteilen dient die auf dem
Informationsportal Nachhaltiges Bauen veroffentlichte
Nutzungsdauertabelle (siehe auch Kapitel A2.3).

3.2 Okonomische Qualitit

Die 6konomische Qualitat eines Gebdudes spiegelt sich
im Grad der Umsetzung folgender Schutzziele wider:

= Minimierung der Lebenszykluskosten
= Verbesserung der Wirtschaftlichkeit
= Erhalt von Kapital und (Gebaude-)Wert

Kosten, Ertrag und Wertstabilitit werden hierbei im
Schutzgut ,Kapital“ gebiindelt und abhingig von Vor-
haben und Lebenszyklusphase anhand verschiedener
Indikatoren beurteilt. Je nach Lebenszyklusphase und
individuellen Rahmenbedingungen kommt den Ein-
zelindikatoren eine unterschiedliche Bedeutung zu.
Ziel der konomischen Betrachtung ist es stets, eine
ganzheitliche Optimierung der wirtschaftlichen Para-
meter zu erreichen. Mafnahmen zur Optimierung der
Lebenszykluskosten miissen folglich im Einklang mit
einem angemessenen Wert und Werterhalt des Objektes
stehen. Der damit einhergehende langfristige Zeithori-
zont legt den Fokus auf die Wirtschaftlichkeit der Im-
mobilie iber den gesamten Lebenszyklus und bindet
okonomische Einflussfaktoren ein. Im Vordergrund
steht das Gebaude samt Gebidudebetrieb, wodurch ei-
nerseits Kosten verursacht und andererseits Substanz-
werte geschaffen beziehungsweise erhalten werden.

3.2.1 Lebenszykluskostenanalyse

Im Rahmen einer Lebenszykluskostenanalyse werden
die Kosten betrachtet, die wihrend Erstellung, Nutzung
und im Einzelfall beim Abriss eines Gebdudes anfallen.
Im Sinne der Wirtschaftlichkeit kann mit dieser Me-
thode sichergestellt werden, dass eine Kostenoptimie-
rung Uiber den gesamten Lebenszyklus erfolgt. Ergebnis
der Lebenszykluskostenanalyse ist unter anderem ein
zeitbereinigter Geldbetrag (Barwert) bezogen auf die
Nutz- oder Bruttogrundflichen (in Euro pro Quadrat-
meter). Hierfiir werden alle absehbaren Kosten unter
Berticksichtigung bestehender Risiken inklusive Preis-
steigerungsraten kumuliert. Mit Hilfe der Barwertme-
thode wird der Gegenwartswert ermittelt.

LEBENSZYKLUSKOSTEN
TABELLE A3

Lebenszykluskosten in der Nachhaltigkeitsbewertung

Herstellungskosten gemaf} Baukosten
DIN 276-1*

Baunutzungskosten gemaR
DIN 18960**

Betriebskosten

Kosten fiir Reinigung, Pflege
und Instandhaltung

Ersatzinvestition
Abrisskosten gemal DIN 276-1 Kosten fiir Riickbau und
(derzeit in der Nachhaltigkeits- Entsorgung

bewertung nicht beriicksichtigt)

* Vergleiche DIN 276-1: 2008-12
** \ergleiche DIN 18960: 2008-02
Quelle: BBSR

Wesentliche Herausforderung bei der Abschitzung des
Versorgungsbedarfs beziehungsweise bei den Betriebs-
kosten ist, dass diese unterschiedlichen Einfliissen aus-
gesetzt sind, deren prognostizierte Entwicklung mitunter
erheblichen Abweichungen unterliegt. Zu den Einfliis-
sen gehoren neben Gebaudenutzungsart und Service
Level Agreements (SLA)'*® das Nutzerverhalten, die kli-
matischen Bedingungen sowie funktionale und tech-
nische Eigenschaften des Gebdudes. Zudem kann sich
jeder dieser Einflussfaktoren im Betrachtungszeitraum

16 Als Service Level Agreements werden Qualitdtsstandards fiir
Dienstleistungen wie Reaktions- und Behebungszeiten
bezeichnet, die leistungsbezogen definiert sind und vertraglich
festgehalten werden.
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andern. Hilfestellung zur Orientierung bieten Studien
tber nutzungsartabhingige Nebenkosten oder ausge-
wahlte Kostenangaben der Planungs- und Kostendaten-
bank PLAKODAY. Eine systematische Grundlage fiir
den Ansatz bietet beispielsweise die BS ISO 15686-5'.

Dartiber hinaus ist bei allen finanzwirksamen MafRnah-
men der 6ffentlichen Hand der Grundsatz der Wirt-
schaftlichkeit und Sparsamkeit zu beachten und im
Hinblick auf die finanziellen Auswirkungen einer Maf}-
nahme sollten hierbei insbesondere auch die kiinftigen
Ein- und Auszahlungen Berticksichtigung finden. Um
dem Minimalansatz gerecht werden zu kdnnen, miissen
die Kosten einer Baumafnahme mindestens entspre-
chend der BNB-Lebenszykluskostenmethodik (LCC)
betrachtet werden.

Die zukiinftige Preisentwicklung ist unter anderem
abhingig von der Entwicklung der Preise auf den inter-
nationalen Rohstoffmairkten, der Entwicklung von
Wechselkursen sowie der Kostenentwicklung inlandi-
scher Produktionsfaktoren. Daher ist es notwendig,
eine jahrliche Preissteigerungsrate festzulegen und an-
schliefend einheitlich anzuwenden. Bei der Abschit-
zung der Kosten sind auch die Auswirkungen einer von
der technischen Lebensdauer des Gebaudes abweichen-
den Nutzungsdauer in der Regel bei Gebduden mit
hoher Spezialisierung auf bestimmte Nutzungen zu
berticksichtigen. Wie der Abbildung A11 zu entnehmen
ist, ibersteigen die Baufolgekosten wihrend der Le-