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Okonomische Qualitiit

Kriteriengruppe Wertentwicklung

Kostenoptimierte Planung und Nutzung

Inhalt und Das Themenfeld der kostenoptimierten Nutzung von baulichen Strukturen ist von

Zielsetzungen nicht zu unterschétzender Bedeutung fiir das nachhaltige Bauen. Ein globalisierter,
internationaler Markt verlangt eine hohe Effizienz, Flexibilitdt und
Anpassungsfahigkeit.

Eine Mehrfachnutzung von befestigten Flachen (vor allem versiegelter Flachen) fiir
verschiedene Funktionen (z. B. Einfahrt ist gleichzeitig Anlieferfldche,
Feuerwehraufstellflache etc.) steigert die Flacheneffizienz. Dadurch kann ein nicht
unerheblicher Einspareffekt von Ressourcen und damit auch eine kostenbezogene
Optimierung erreicht werden.

Wenn Stellplédtze vorhanden sind, kann ein 6konomischer Nutzen daraus gezogen
werden, indem diese kostenpflichtig zur Verfiigung gestellt werden. Dies fihrt
zugleich zu einer Minimierung des individuellen Kfz-Verkehrs und fordert die
Nutzung OPNV.

Eine nachhaltig konzipierte Auenanlage muss sich leicht an sich wandelnde
Anforderungen anpassen lassen, z. B. an verdnderte Anspriiche an die Au3enanlage
durch einen Wechsel des Gebdudenutzers und damit evtl. verbundene andere
raumliche Aufteilung der AuBenanlage. Die VergroSerung der Au3enanlage durch
Ankauf eines Nachbargrundstiicks kann z. B. die Umsetzung einer Zaunanlage
erfordern. Eine hohe Umnutzungsfahigkeit von AuSenanlagen ist unter
Nachhaltigkeitsgesichtspunkten gegeben, wenn der Wandel mit einem geringen
Ressourceneinsatz [ -verbrauch und damit geringem finanziellen Aufwand realisiert
werden kann.

Durch verschiedene MaBnahmen kénnen Kosten in Bau und Betrieb eingespart
werden, z. B. durch eine Befreiung von der Abwassergebiihr durch Versickerung vor
Ort oder durch die Einsparung von Wasser und Energie.

PC{SitiVE ) Eine hohe Flacheneffizienz im Sinne der Mehrfachnutzung sowie die Méglichkeit,
Wirkungsrichtung,  dje AuBenanlage mit geringem finanziellen Aufwand umgestalten zu konnen, fihrt
Kommentar zu einer positiven Bewertung.

Wenn Parkplétze vorhanden sind, wird positiv bewertet, dass diese kostenpflichtig
zur Verfiigung gestellt werden, um den OPNV zu férdern, die Bau- und die
Unterhaltungskosten zu senken. Hierbei wird angenommen, dass ein 6konomischer
~Wert“von Parkplétzen, die Flacheneffizienz und damit die kostenoptimierte
Nutzung steigert.

Durch verschiedene MaBBnahmen kénnen Ressourcen eingespart werden, z. B.
Energie und Wasser. Dies hat zum Anderen einen 6konomischen Vorteil durch
Einsparung von Kosten. Positiv werden demnach Mafnahmen bewertet, die eine
direkte Kostenersparnis bewirken.

Bewertung Qualitative und quantitative Bewertung

Methode | Bewertung tiber Teilkriterien.
Beschreibung der

Methode Fiir die Beurteilung des Kriteriums wurde eine Bewertungsliste erarbeitet, die

unterschiedliche Teilkriterien abbildet und am Ende eine Gesamtbewertung ergibt.
Im Rahmen der Bewertungsliste werden die folgenden Teilkriterien beurteilt:

1. Mehrfachnutzung (qualitativ)

Die Mehrfachnutzung wird mittels Checklisten und der Anzahl an erfiillten
Anforderungen bewertet. Die Erfiillung der Anforderungen spiegelt die positive
Wirkungsrichtung wider.
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2.Kostenpflichtige Stellpléitze (qualitativ)
Mittels Qualitdtsstufen wird der Umfang der kostenpflichtigen Stellplédtze bewertet.

3. Umnutzungsfiahigkeit (qualitativ)

Die Nachnutzungsféhigkeit wird mittels Checklisten und der Anzahl an erfiillten
Anforderungen bewertet. Die Erfiillung der Anforderungen spiegelt die positive
Wirkungsrichtung wider.

4. Kosteneinsparungen (qualitativ)

Dieses Teilkriterium wird mittels Checklisten und der Anzahl an erfillten
Anforderungen bewertet. Die Erfiillung der Anforderungen spiegelt die positive
Wirkungsrichtung wider.

Stellplatzanlagen werden in Hinsicht auf den Versiegelungsgrad und die
Vermeidung des Individualverkehrs mit Pkw noch einmal im Kriterium 1.2.2 Boden
abgefragt.

Die Revisionierbarkeit von Bauteilen wird gesondert im Kriterium 4.1.1 Pflege und
Unterhalt, Teilkriterium 2 Revisionierbarkeit von Bauteilen und Materialien
bewertet.
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Kriteriengruppe Wertentwicklung
Kostenoptimierte Planung und Nutzung

Bewertungsmalistab

Anforderungsniveau
ZielwertZ 100 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 100
90 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 90

80 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 80
70 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 70
60 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 60
ReferenzwertR 50 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 50

40 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 40
30 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 30
20 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 20

Grenzwert G 10 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 10
0 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ist <10

1. Mehrfachnutzung (qualitativ)

Je nachgewiesener Anforderung werden folgende Punkte vergeben:

Pkt Anforderungen

1  Diebefestigten Flachen werden mehrfach genutzt (z. B. als Einfahrt,
Feuerwehraufstellfliche, Anlieferfldche etc.).

1  Die AuBBenanlagen konnen von zahlenden Dritten genutzt werden (z. B.
Sportanlagen, Veranstaltungsplatze).

1  Freiraumnutzungen werden unter iiberbauten Fldchen angeordnet (z. B.
Stellplédtze, Fahrradstellpldtze, Millstandorte im Bereich aufgestanderter
Gebédudeteile).

1  Sonstiges

Anforderungsniveau

Pkt Beschreibung

30 >2Punktewerden erreicht

20 2Punkte werden erreicht

10 1Punktwird erreicht

0 Weniger als1Punkt wird erreicht




e

Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung

Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)

AuBRenanlagen von Bundesliegenschaften 2.2.1

Okonomische Qualitiit

Kostenoptimierte Planung und Nutzung

2. Kostenpflichtige Stellpldtze (qualitativ)

Anforderungsniveau

Pkt Beschreibung

20 Qualitatsstufe 2:
Alle Stellpldtze auf dem Grundstiick sind kostenpflichtig.
Oder:
Es gibt keine Stellpldtze auf dem Grundstiick.

10 Qualitatsstufe1:
Die Stellplatze auf dem Grundstiick sind teilweise kostenpflichtig.

0 Die Anforderungen der Qualitédtsstufe 1 werden nicht erfuillt.
Die Stellplatze auf dem Grundstiick sind nicht kostenpflichtig.

Hinweis: Behinderten- und Besucherstellplédtze werden bei der o. g. Berechnung nicht erfasst.

3. Umnutzungsfdhigkeit (qualitativ)

Je nachgewiesener Anforderung werden folgende Punkte vergeben:

Pkt

1  DieFihrung der Elektroleitungen erfolgt tiberwiegend (> 50 %) in
Leerrohren oder Kabelzugschéichten.

1 Baukonstruktionen in AuBenanlagen (Zaune, Tiren, Tore, Schutzgitter,

demontieren.

Uberdachungen, Briicken und Stege) sind tiberwiegend (> 50 %) leicht zu

1  Einbauten (KG 550 nach DIN 276; Ausstattungsgegenstdnde) in
AufBlenanlagen iiberwiegend (> 50 %) leicht zu demontieren.

ungebundener Bauweise gebaut.

1  Die befestigten Flachen (KG 520 nach DIN 276) sind groBtenteils (> 80 %) in

Anforderungsniveau

Pkt Beschreibung

30 =3Punktewerden erreicht

20 2Punkte werden erreicht

10 1Punktwird erreicht

0 Weniger als1Punktwird erreicht

© BMVBS Version 2012_1

B2




e

Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung

Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)
AuBRenanlagen von Bundesliegenschaften

Okonomische Qualitiit

Kostenoptimierte Planung und Nutzung

4. Kosteneinsparungen (qualitativ)

Je nachgewiesener Anforderung werden folgende Punkte vergeben:

2.2.1

Pkt
1  Durch Entsiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser ist eine
Befreiung von der Abwassergebiihr erwirkt worden.
1  Durch Wassereinsparung (z. B. durch Bewdasserung mit Regenwasser) sind
Kosten eingespart worden.
1 Durch Energieeinsparung (z. B. energieeffiziente Beleuchtung) sind Kosten
gespart worden.
1  Durchden Erhaltvon Bdumen ist die Neupflanzung als ErsatzmaBnahme
vermieden und damit Kosten gespart worden.
1  Durch Einsatz nur weniger unterschiedlicher Leuchtmittel (max. drei) wird
eine 6konomische Lagerhaltung erzielt.
Anforderungsniveau
Pkt Beschreibung
20 =2Punkte werden erreicht
10 1Punkte wird erreicht
0 Weniger als1Punkt wird erreicht
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Kriteriengruppe Wertentwicklung

Kostenoptimierte Planung und Nutzung

Bewertung

Gesamtkriterium

Pkt. |Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien

Teilkriterien

1. Mehrfachnutzung

Pkt. |Erfilllung

......... Punkte nachweisbarer Anforderungen gemas Steckbrief Teil B.

Pkt | X | Anforderungen

1 Die befestigten Flachen werden mehrfach genutzt (z.B. als Einfahrt,
Feuerwehraufstellfliche, Anlieferflache etc.).

1 Die AuBenanlagen koénnen von zahlenden Dritten genutzt werden
(z.B. Sportanlagen, Veranstaltungsplétze).

1 Freiraumnutzungen werden unter iiberbauten Flachen angeordnet

(z. B. Stellplétze, Fahrradstellplatze, Miillstandorte im Bereich
aufgestdnderter Gebdudeteile).

1 Sonstiges

Anmerkung:

2. Kostenpflichtige Stellplatze

Pkt. |Erfilllung

Erreichte Qualitatsstufe .........
Anmerkung:
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Kriteriengruppe Wertentwicklung
Kostenoptimierte Planung und Nutzung

3. Umnutzungsfahigkeit

Pkt. |Erfiullung

......... Punkte nachweisbarer Anforderungen gemaés Steckbrief Teil B.

Pkt | X | Anforderungen

1 Die Fiihrung der Elektroleitungen erfolgt iberwiegend (> 50 %) in
Leerrohren oder Kabelzugschéachten.
1 Baukonstruktionen in Au3enanlagen (Zaune, Tiren, Tore,

Schutzgitter, Uberdachungen, Briicken und Stege) sind
liiberwiegend (> 50 %) leicht zu demontieren.

1 Einbauten (KG 550 nach DIN 276; Ausstattungsgegenstdnde) in
AufBenanlagen iiberwiegend (> 50 %) leicht zu demontieren.
1 Die befestigten Flachen (KG 520 nach DIN 276) sind grétenteils

(>80 %) in ungebundener Bauweise gebaut.

Anmerkung:

4. Kosteneinsparungen

geprift
v

Pkt. |Erfillung

......... Punkte nachweisbarer Anforderungen gemag Steckbrief Teil B.

Pkt | X | Anforderungen

1 Durch Entsiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser ist
eine Befreiung von der Abwassergebuhr erwirkt worden.

1 Durch Wassereinsparung (z. B. durch Bewdsserung mit
Regenwasser) sind Kosten eingespart worden.

1 Durch Energieeinsparung (z. B. energieeffiziente Beleuchtung) sind
Kosten gespart worden.

1 Durch den Erhalt von Baumen ist die Neupflanzung als

ErsatzmaBnahme und damit Kosten gespart worden.

1 Durch Einsatz nur weniger unterschiedlicher Leuchtmittel
(max. drei) wird eine 6konomische Lagerhaltung erzielt.

Anmerkung:




fiir Verkehr, Bau

AR | Bundesminsterum Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) 221
und Stadtentwicklung AuBenanlagen von Bundesliegenschaften o=

Okonomische Qualitit

Kostenoptimierte Planung und Nutzung

Kommentar zur Priifung
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Okonomische Qualitit

Kriteriengruppe Wertentwicklung

Kostenoptimierte Planung und Nutzung

Eingereichte Unterlagen

Nachweise fiir die Erfilllung folgender Teilkriterien:

1. Mehrfachnutzung

. Anlage
Dokumentation Nr.

Als Nachweis in Ausziigen durch Vorlage von Kopien wird anerkannt:

Dokumentation der verschiedenen Nutzungsmoglichkeiten der befestigten
Fldchen, z. B. Freiflachenplan, Nutzungsplan, Fotodokumentation

Ggf. Vertrage mit zahlenden Dritten, die die AuBenanlage nutzen oder Angebote
an Dritte, die AuBenanlage zu nutzen

Nachweis der Nachnutzungsfdhigkeit durch Ausfithrungspléne,
Konstruktionsdetails, Produktdatenblétter etc.

Sonstiges:

2. Kostenpflichtige Stellplatze

Anlage

Dokumentation Nr.

Als Nachweis in Ausziigen durch Vorlage von Kopien wird anerkannt:

Fotodokumentation von Schranken (Nachweis der Kostenpflicht)

Vertriage tiber Stellplatznutzungen

Freiflaichenplan mitInformationen iiber die Nutzung der Stellplédtze

Sonstiges:

3. Umnutzungsfahigkeit

Anlage

Dokumentation Nr.

Als Nachweis in Ausziigen durch Vorlage von Kopien wird anerkannt:

Leitungsplan, inkl. Schdachten und Kanélen

Ausfiihrungsplan inkl. Leitungen, Schachten und Kanélen

Produktdatenblétter der technischen Anlagen bzw. Herstellerinformationen, aus
denen ersichtlich wird, ob die Anlagen auf- oder abriistbar sind
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Okonomische Qualitit

Kriteriengruppe Wertentwicklung

Kostenoptimierte Planung und Nutzung

Konstruktionsdetails der Baukonstruktionen und Einbauten, speziell der
Verbindungen zwischen den Bauteilen

Konstruktionsdetails oder Schnitte der befestigten Flachen

Leistungsverzeichnis

Sonstiges:

4. Kosteneinsparungen

Anlage vor-
Dokumentation Nrg handen

v

Als Nachweis in Ausziigen durch Vorlage von Kopien wird anerkannt:

Nachweis tiber die Befreiung von der Abwassergebiihr.

Kostenabrechnung des Energieverbrauchs

Kostenabrechnung des Wasserverbrauchs

Aufschliisselung tiber die jeweilige Kostenersparnis gegentiber der Vornutzung
(fiir Energie- und Wasserverbrauch)

Bestandsplan mit Vegetation

Baumgutachten (Vitalitdtseinschdtzung), Baumkataster

Entwurfsplan mit erhaltenen Bestandsbdumen

Sonstiges:

Kommentar zur Priifung




